DOMOVNI RAD

Spolecenstvi vlastnikl jednotek
pro dim Pejevové 3129 az 3134
se sidlem Praha 4-Modrany, Pejevové 3129

Tento domovni fad je soucasti zakladajicich dokumentt Spolecenstvi domu Pejevové 3129 az 3134, Praha 4 (dale jen spolecenstvi nebo SVJ) a je zavazny pro viechny ¢leny tohoto spolec¢enstvi. Clenové

SVJ odpovidaji za dodrzovani téchto pravidel i v pfipadé, Ze byt prenechaji jiné osobé. NizZe specifikovana pravidla vychazeji z obecné zavaznych predpisu, jakoz i z dobrych mravi a obecnych zvyklosti
a jejich dodrzovani zajisti dobré sousedské vztahy a predejde moznym konfliktlim.

a porusovanitéchto pravidel podléha postih(im, které budou kategoricky uplatiiovany.

l.
Uvodni ustanoveni

Domovni fad ma ptispét k fadnému uzivani domd, jejich udrZzovani na poZadované Urovni a k zabranéni jejich poskozovani
a znehodnocovani. Dodrzovani zasad timto fadem vyhlasenych je mozno predchazet skodam, zajistit bezpecnost pfi uzivani
domu a snizovat naklady pfijejich idrzbé a opravach.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vsechny osoby, které uzivaji byty, spolecné prostory a jejich zafizeni
v domech Pejevové ¢. p. 3129 aZ ¢. p. 3134 v Praze 4-Modranech, tj. pro vlastniky bytd, ¢leny jejich domacnosti, jejich ndjemniky
¢i jejich navstévy (dale jen uzivatel). Za fadné seznameni se s domovnim fadem a jeho dodrzovanim vsemi uzivateli odpovida
kazdy vlastnik bytu.

Il
Uzivani bytu a spoleénych prostor

Bytem se rozumi samostatna bytova jednotka ohranicena vstupnimi dvefmi, uzaviracimi ventily pfivodu teplé a studené vody,
plynomérem a elektromérem. Soucasti bytu jsou rovnéz okna a veskera vnitfni instalace, kromé stoupacich vedeni otopné
soustavy vcetné radiatoru. Soucasti bytu je sklepni koje, nalezejici k danému bytu. Lodzie, pfislusejici k bytu neni soucasti bytu,
ale nalezi do spole¢nych prostor domu. Pravo vstupu na ni ma vsak pouze vlastnik bytu, k némuz lodzie p¥islusi, vyjma pfipadu
nize uvedenych.

Spole¢nymi prostorami se rozumi ¢asti domu ve spolecném vlastnictvi urcené pro spolecné uzivani. Jsou to zejména zaklady,
stiecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony (lodzie), terasy, pradelny, susarny, kocarkarny,
kotelny, vytahy, hlavni vodovodni, kanalizacni, elektrické sité, dalSi mistnosti bez specifického oznaceni.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Ufadu urceny k jinym
Gceldm, nez k bydleni (napf. k podnikatelské ¢innosti, ateliéry atd.). Nebytovymi prostory nejsou ptislusenstvi bytu ani spole¢né
prostory (¢asti) domu.

Kazdy uZivatel je opravnén uZivat veskeré spolecné prostory jen podle jejich urceni. Je povinen udrZovat svij byt na svdj naklad ve
stavu zpUsobilém k fadnému uzivani a provadét véas potiebnou Udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval
uzivatele ostatnich bytd v jejich pravech a opravnénych zajmech. UZivatelé bytd nesmi provozovat v byté ¢i spolecnych
prostorach takovou cinnost, ktera by jakymikoliv viemy (napf¥. hluk, pach, atd.) rusila ostatni uzivatele.

UzZivatel (podle bodu 2. Odstavce 1. tohoto domovniho fadu) je povinen nahradit skody, které na jinych bytech nebo spolecnych
¢astech nebo zatizeni domU zpusobil. Nahradou skody se rozumi buduvedeni do plvodniho stavu, nebo finan¢ni nahrada.
Upravy bytu a jeho zatizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ohrozZena jeho statika nebo jinak narusena funk¢nost technického
zafizeni domu plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika, domaci telefon, vytah, rozvody medialnich siti apod. je vlastnik bytu
opravnén provadét pouze se souhlasem ostatnich vlastnikd byt v budové, a to v souladu s ustanovenim zak. ¢. 72/1994 Sb.
—zakon o vlastnictvi bytd.

Vlastnik bytu, ktery pronajme byt anebo jeho ¢ast, nebo jej prenecha k docasnému uzivani treti osobé, je odpovédny za to, Ze
osoby uzivajici byt budou dodrzovat domovni fad v celém rozsahu. Vlastnik bytu je soucasné povinen oznamit pisemné vyboru
spolecenstvi, povéfenému vlastniku nebo spravci pocet osob, které budou byt uzivat, aby bylo mozno stanovit kalkulacni kli¢ pro
rozpocet spole¢nych nakladd, a to nejpozdéji do 15 dnli ode dne vzniku zmény. Neoznami-li vlastnik bytu zménu v poctu osob jak
uvedeno, je vybor spolecenstvi nebo povéreny vlastnik stanovit kalkula¢ni kli¢ pro thradu spole¢nych nakladd dle svého uvazeni.
Pokud by osoby uzivajici byt nerespektovaly zasady stanovené timto domovnim fadem, nebo obecné platné zasady obcanského
souziti, ma vybor spolecenstvi nebo povéreny vlastnik pravo vyzvat uzivatele k Uhradé pfipadné vzniklych skod a zejména
k ukonceni najemniho vztahu s témito osobami.

Vlastnik bytu, ktery sam v byté nebydli, je povinen oznamit vyboru spolecenstvi nebo povéfenému vlastniku svou
koresponden¢ni adresu nebo jiny zplsob kontaktu za Ucelem dorucovani nutnych informaci, pozvanek, zjistovani stanovisek
nebo rozhodnuti apod. Za takto vzniklé naklady je vybor spolecenstvi opravnén uctovat pfiméreny pausalni poplatek.

Il.
Denni a noc¢ni rad

V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. jsou vSichni uzivatelé povinni dodrzovat no¢ni klid. To znamena, ze v této dobé neni zejména
dovoleno hrat na hudebni nastroje, pouzivat vysavac, automatické pracky a jind hlucna zafizeni a pfistroje, zpivat a jakkoliv
nadmérné hlucet. Veskeré pristroje je mozno pouzivat pouze tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytd. UzZivatelé bytu jsou
pak odpovédniiza hluk, ktery mohou zpuisobovat s nimi zijici domaci zvifata (Stékot, vyti, apod.) a musi tomu zabranit.

Prace v bytech spojené s vétsi hlu¢nosti nebo jinak omezujici ostatni uzivatele se smi vykonavat pouze v dobé od 8.00 hod. do
18.00 hod., a to od pondéli do patku. Vyjimku je nutné projednat pisemné s vyborem spolecenstvi nebo s poveéfenym vlastnikem
a termin provadéni praci pak oznamit vsem uzivateliim byt vdomé.

V.
Technicky provoz

Vytah vdomé jsou opravnény pouzivat osoby starsi 10 let. Osoby mladsi mohou vytah pouzivat pouze v doprovodu osoby starsi
10 let.

Kazdy uZivatel je povinen pecovat o fadny provoz a technicky stav domu, jak vyplyva zejména z obecné zavaznych predpis(, tak
i ze stanov spolecenstvi. K zabezpeceni pozadovaného technického stavu domu se provadi zakladni udrzba celého objektu,
technické prohlidky, revize a zkousky, bézné opravy, generalni opravy, modernizace a rekonstrukce apod. V zajmu fadného
provedeni téchto praci je uzivatel povinen umoznit pristup k vodovodni, plynové nebo elektrické instalaci, k topeni, ke
kanalizacnimu svodu a je rovnéz povinen spolecné casti domu, které pfisluseji k bytu, tj. napf. lodzie a dalsi spolecné casti
uvedenév ¢lanku ll., odst. 2 tohoto Domovniho fadu.

K zakladnim preventivnim opatfenim k pfedchazeni skodam, porucham a jinych negativnim jeviim, narusujicim obc¢anské souziti
vdomé patfizejména:

Uvnitf bytu:

a)
b)

c)

nepretéZovat elektrickou instalaci

pouzivat plynové spotiebice pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu, se spolehlivymi uzavéry a s platnou revizni
zpravou, pravidelné kontrolovat tésnost spojl

pravidelné 1 X mésicné protacet uzavery radiatoru, ventily teplé a studené vody

vV v

d) prabézné kontrolovat a nasledné opravit pfipadné odkapavanivody z kohoutkl a Gnik vody do klozetové misy

e) béhem topné sezdny vytapét byt (i v dobé déle trvajici nepfitomnosti) na minimalini teplotu 15 stupnd, aby byla v celém domé
zachovana tepelna stabilita a nedochazelo tak k vihnuti stén, vzniku plisni, ke korozi Zelezobetonové konstrukce paneld apod. Je
pfisné zakazano zcela uzavirat regulacni kohouty umisténé na radiatorech.

Vné bytu:

a) dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu, nepfetézovat vytah a fidit se pokyny zvefejnénymi vné a uvnitf vytahové kabiny
b) dodrzovat pravidla protipozarni ochrany
c) kontrolovatvkazdém poschodizpUsob vétrani a po vyvétrani zavirat chodbové okno

V.
Bezpecnost a poradek

V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

1.

Vsichniuzivatelé jsou povinni zamykat domovni vchodové dvefe z obou stran domu v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod.

10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Z tohoto dlivodu je dodrzovani téchto pravidel v rozsahu od povinnosti ze zdkona az po dodrZovani, vyplyvajici ze slusného chovani a vzajemné lidské ohleduplnosti SVJ dusledné vyZzadovano

Do domu lze umoznit vstup pouze vlastnim navstévam, které bude uzivatel vzdy doprovazet od vchodovych dvefi a po skonceni
navstévy zpét ke vchodovym dvetim. Jinym osobam neni vstup bez doprovodu uZivatele dovolen. Neni dovoleno poustét do
domu neznamé osoby pomoci elektronického systému. Rovnéz tak neni dovoleno vpustit do objektu neznamé osoby soucasné
pfi vlastnim vstupu uzivatele. Vstupni dvefe je mozné blokovat, aby zistaly oteviené, pouze na dobu nezbytné nutnou a pouze
pod dohledem nékterého z uzivateld.

Udrzovat poradek a cistotu. Na chodbach a schodistich nebo ve spolecnych prostorach neni dovolené odkladat, hromadit i
skladovat jakékoliv predméty. Pfi poruseni této povinnosti bude dotceny uzivatel pisemné vyzvan vyborem spolecenstvi nebo
povérenym vlastnikem k odstranéni predmétu. Pokud je uzivatel neodstrani nejpozdéji do 48 hodin od doruceni vyzvy, je spravce
opravnén nechat je odstranit na naklady uzivatele, pfipadné vsech uzivateld domu.

Vyklepavani prachu z vysavacli, mopu, koberct apod. z oken a lodzii a ¢isténi véci na chodbach ¢i jinych spole¢nych prostorach je
zakazano.

Pokud uzivatel ¢i domaci zvifata patfici uzivateli znecisti jakoukoliv mérou chodby ¢i jiné spolecné prostory, nebo pozemky
a chodniky pfilehlé k domu, je uzivatel povinen veskeré zplsobené znedisténi sdm neprodlené odstranit a prostor uvést do

puvodniho stavu.

Skody na spole¢ném majetku, zplisobené uzivatelem je uZivatel povinen odstranit na své naklady. Pokud tak neucini do 30 dnd
od zpUsobeni skody, bude skoda odstranéna prostiednictvim spravce k tizi uzivatele.

Stéhovani je dovoleno pouze v dobé od 8.00 do 19.00 hodin a uZivatel je povinen je nahlasit nejméné 5 dni predem spravci
domu.

Kazdy uzivatel je povinen dodrzovat pravidla bezpecnosti prace, zejména pii manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotiebici a
pfi odchodu z bytu se presvédcit, zda nehrozi vznik Skod (voda, elektricky proud, plyn).

Kazdy uzivatel je povinen védét, Ze telefonni ¢islo 112 plati pro vSechna tisfova volani — hasici, 1ékafska sluzba, policie.

Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi jsou povinni poucit déti o zakladnich pravidlech
bezpecnosti a chovanivdomé a jeho bezprostiednim okoli.

. Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny a rozvodové skfiné do jednotlivych byt musi byt oznaceny. Manipulace

s témito zatizenimi je povolena pouze opravnénym osobam.

Chodby pfed jednotlivymi byty ve vSech podlazich a schodisté musi byt stale volné prichozi a neni zde dovolenou umistovat
kromé rohozek a okrasnych kvétin jakékoli jiné predméty.

Ve sklepnich prostorach — v ulickach a pred vstupy — neni dovoleno ukladat jakékoliv predméty. K ukladani véci slouzi pouze
sklepni koje patfici k jednotlivym bytlm v objektu.

Vstup na sttechu domu, do strojovny vytahu a do technického podlazi je dovolen pouze opravnénym osobam.

Kazdy uzivatel je povinen chovat se tak, aby predchazel vzniku pozaru kdekoliv v objektu. Nesmi proto vnaset a kdekoliv v objektu
skladovat predméty v tuhé, kapalné ani plynné podobé, které by mohly zpGsobit pozar nebo riziko jeho vzniku. Zadné véci,
zvlasté hofici predméty jako jsou cigarety Ci jejich nedopalky, zapalky nebo predméty zabavné pyrotechniky nesmi byt
vyhazovany z oken, dvefi, lodzii nebo ostatnich casti objektu vcetné spolecnych prostor. V pfipadé vzniku pozaru je nutno
okamzité upozornit ostatni obyvatele zvolanim ,HORI” a zahéjit haseni pomoci vodnich hydrantd umisténych na chodbéch a
neprodlené pfivolat hasice. Jakakoli sSkoda na spole¢ném majetku zplisobena nedbalosti uzivatele anebo jeho domacimi zvitaty,
bude nauctovana k Uhradé tomuto uzivateli.

Cesty pred domy jsou urceny k pésimu provozu, travnaté plochy v pf{imém okoli domu maji okrasny charakter. UZivatelé nesmi
znecistovattyto prostory riznymidruhy odpad( — kuchynsky odpad, papiry, nedopalky apod.

Chov a drZeni domacich zvitat v bytech podléhaji obecné zavaznym pravnim predpisim a majitelé domacich zvifat jsou povinni
se jimi fidit. Uzivatelé jsou odpovédni za jimi chovana zvifata. Zejména jsou povinni zajistit, aby zvifata nenarusovala vykon
uzivacich prav ostatnich uzivatel(, a to napf. psi svym hlasitym stékotem, pfipadné znecistovanim spole¢nych prostor. Majitel
domaciho zvitete odpovida za jeho chovani i v dobé své nepfitomnosti v byté. Proti obtéZzovani zvifetem uZivatele se ostatni
uzivatelé mohou branit obc¢ansko-pravni cestou podanim k ptislusnému statnimu nebo spravnimu organu. Venceni psd neni
dovoleno v tésném okoli domu.

UZivatel je povinen pfedchazet nadmeérnému vyskytu a rozsifovani hmyzu v byté a ve spolecnych prostorach domu. V piipadé
nadmeérného vyskytu hmyzu je uzivatel povinen tuto skutecnost neprodlené oznamit spravci. V pfipadé nutnosti pouziti
dezinsek¢nich ¢i dezinfekénich prostiredkd jsou vsichni uzivatelé vsech byt v domé povinni, na zakladé oznameni spravce,
zpristupnit byt v dobé provadéni praci, spolupracovat s pracovniky odborné firmy a fridit se jejich pokyny. V opacném pripadé
bude uzivatel, ktery byt nezpfistupnil, hradit veskeré naklady spojené s provadénim dezinfekce ¢i dezinsekce.

Ve spolecnych prostorach domu je zakazano koufit, uzivat omamné a psychotropni latky ¢i konzumovat alkoholické napoje.

Ve spolecnych prostorach nesmi byt umistovany zadné napisy, plakaty ani inzeraty bez prfedchoziho pisemného souhlasu vyboru
spolecenstvi nebo povéreného vlastnika.

LodzZie nesmi byt pouzivany jako skladisté.

Venkovni vzhled domu nesmi byt v Zadném piipadé ménéen, neni dovoleno natirani stén, zabradli, betonu nebo dalsich vnéjsich
casti budovy a ostatnich zafizeni umisténych ve spolecnych prostorach a na spolecnych ¢astech domu.

VI.
Ustanoveni o informacich

Zakladnim zdrojem informaci pro vsechny uzivatele jsou nasténky v pfizemi domu. Jejich prostiednictvim pfedava vybor
spolecenstvi nebo povéreny vlastnik ¢i spravce nejdulezitéjsiinformace vsem uzivatelim byta.

Uzivatelé bytl komunikuji se spravcem, vyborem spolecenstvi nebo s povéfenym vlastnikem pisemnou formou, a to bud'
doporucenym dopisem, anebo e-mailovou zpravou a to na adresu bdsestka@volny.cz, a nebo na korespondencni adresu
Pejevové 3129, Praha 4-Modrany.

V pfipadé, ze je pro sdéleni uzivateli pfedepsana pisemna forma, zasle spravce nebo vybor spolecenstvi ¢i povéreny vlastnik
pisemnost doporuceng, anebo ji prokazatelné viozi do dispozi¢ni sféry uzivatele.

Kazdy vlastnik bytu je povinen fadné oznacit jemu pfislusejici postovni schranku v pfizemi domu svym jménem.

VII.
Ustanoveni obecna a zavérec¢na

V piipadé nedodrzovani tohoto domovniho fadu vlastnikem bytu ¢i jingm uzivatelem (dle odstavce 2. Clanek 1. tohoto
domovniho fadku) vyuziji ostatni vlastnici vSech sankénich moznosti danych jim usnesenim shromazdeéni vlastnikl a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. Domovni fad mize byt ménén nebo doplfiovan, a to na zakladé usneseni shromazdéni vlastnikd,
prijatého nadpolovi¢ni vétsinou hlast pfitomnych vlastnikd bytd.

Tento domovni fad byl schvalen na ustavujici schiizi SVJ dne 11. tnora 2010.

V Praze dne 10. 2. 2010



