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NZ 58/2016

STEJNOPIS N 73/2016

Notarsky zapis

sepsany dne 16. 2. 2016 (Sestnactého unora roku dva tisice festnact) mnou, Mgr. Marii
Hajkovou, notatkou se sidlem v Praze, v mé kancelati v Praze 1, Nové Mésto, Spalend 95/25,-

na ¥adost Spolefenstvi pro dim Pejevové 3129 az 3134, Praha 4, se sidlem Praha 4 —
Modrany, Pejevové 3129, PSC 143 00, ICO 24658995, zapsaného v rejstifku spoledenstvi
vlastnikd jednotek vedeném Mestskym soudem v Praze v oddilu S, vloZka 11443 (dale jen
spoletenstvi), obsahujici osvédeeni dle § 80a not. fadu, tj. osvédleni poZadovanych formalit
a pravnich jednédni spoledenstvi &i jeho organi a osvédZent obsahu:

rozhodnuti
shromazdéni

Spoledenstvi pro diim Pejevové 3129 az 3134, Praha 4

pijatého v pribéhu jeho jednéni, které se konalo dne 15. 2. 2016 (1. slovy: patndctého tnora
roku dva tisice $estnact) od 18.00 hod. ve Skolni jidelné Zakladni $koly Rakovskcho, na
adrese Praha 4, Rakovského 3136/1.
Shromazdéni se zaastnili osobné nebo v zastoupeni vlastnici jednotek, ktefi disponuji celkem
63151 hlasy zcelkového podtu 68688 hlash, co piedstavuje 91,94 % véech hlast.
Shromézdéni tedy bylo podle platnych stanov usnaSenischopné.
Prezendni listina tvofi pfilohu &. 1 tohoto notafského zapisu.---s---------sn------ --

L.

1) Na zakladé mné piedioZenych listin v ramci pFpravy tohoto shromazdéni a na zakladé mé
piitomnosti pti jeho jednani osvédéuji niZe uvedené formality a pravni jednani spoleenstvi
souvisejic s ptijetim pfedm&tného rozhodnuti:--~m------momwemmmnmmmus oo oo oo oo

- projednani a schvdleni novych stanov

a) Existence spoledenstvi mi byla prokazéna z pfedloZeného vypisu z viozky 11443 oddilu
S rejstiiku spoledenstvi vedeného u Méstského soudu v Praze ze dne 15. 2. 2016 (viz piiloha
& 2 tohoto notafského zapisu), o ndmZ piitomna piedsedkyné pfedstavenstva povéfeného
vlastnika — Bytového druZstva SESTKA pani Eva Kolafikova prohlasila, Ze obsahuje aktualni
stav udajii o spoledenstvi zapisovanych do rejstifku spole€enstvi. -

Totoznost pfedsedajici shroméaZdéni Evy Kolafikové, nar. 29. biezna 1954, trvalym pobytem a
bydli¥t&ém Praha 4, Modfany, Pejevové 3131, mi byla prokazana jejim platnym Ufednim
pritkazem.---- - TSP e T
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b) Plisobnost shromazdéni k pfijeti predmétného rozhodnuti byla zjisténa z Cl. VIL,, odstavec
(3), pismeno b) piedloZenych stanov spoledenstvi ze dne 12. 2. 2010, o nichZ zastupkyng
povéfeného vlastnika Eva Kolafikova prohlasila, 2¢ jde o posledni Uplné znéni stanov
spoledenstvi, a z ustanoveni zakona.

¢) Zpisobilost shroméZdéni k piijeti piedmétného rozhodnuti byla zjisténa:

- zpozvinky na shromaZdéni (viz pfiloha <. 3 tohoto notafského zépisu), o niZ
zastupkyn& povéteného vlastnika Eva Kolatikova prohlésila, Ze byla viem vlastnikim
jednotek dorugena v souladu se stanovami spoledenstvi

- zcitovaného vypisu zrejstiiku spoleenstvi, z citovaného uplného znéni stanov
spoleenstvi, z pfedloZené listiny ptitomnych a z prohlageni zéstupkyn& povéfencho
vlastnika. Evy Kolétikové, dle kterého byli pfi zahédjeni schiize piitomni osobn& nebo
v zastoupeni vlastnici jednotek, ktefi disponuji 63131 hiasy z cetkového podtu 68688
hlast, coZ predstavuje 91,94 % viech hlast.-

d) Zptsobilost shroméZzdéni k pfijeti predmétného rozhodnuti byla rovnéZz potvrzena
prohlaSenim piedsedajici shromazdeni - vyde uvedené Evy Kolafikove, kterd piedsedala
shromadéni v souladu se stanovami spoleenstvi.

7) Na zakladé shora uvedenych zjiSténi prohlasuji, ¥e formality a pravni jednani, k nimZ
bylo spolefenstvi & jeho orgdny povinny pted pfijetim nésledujiciho rozhodnuti
shromazdéni, byly uinény a jsou v souladu se zikonem i stanovami spolefenstvi.-—-------

II.

Na zaklads své pritomnosti pii jedndni déle osvédduji, Ze shromaZdéni po projednani 3. bodu
pofadu jednani piijalo usneseni nasledujiciho obsahu:

Shromazdéni Spoledenstvi pro diim Pejevové 3129 az 3134, Praha 4, rozhoduje o zméné
stanov, v platném zn&ni, tak, Ze dosavadni znéni nahrazuje timto textem:

STANOVY
spolecenstvi vlastnikit jednotek

,Spoletenstvi vlastnikd pro diim Pejevové 3129 a7 3134, Praha 4
se sidlem Praha 4 — Modfany, Pejevové 3129
IC 24658995
zapsané v rejst¥iku spoleenstvi u Méstského soudu v Praze
oddil S, vlozka 11443




2)

3)

4)

2)

3)
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Cast L.
Zakladni ustanoveni

L1

Nizev a sidlo
Nazev spoledenstvi: Spolecenstvi viastniki pro dim Pejevové 3129 az 3134, Praha 4 ------ev

Sidlo: Praha 4 — Modfany, Pejevové 3129, PSC 14300

Spotetenstvi viastnikll je korporaci, pravnickou osobou existujicl za dZelem zajistovani
spravy nemovité véci —domu a pozemku uvedeného v &l 2 odst. 1.

Spoleéenstvi vlastnikil vzniklo v souladu s § 9 odst. 3 zakona & 72/1994 Sb, o vlastnictvi
byt (déle jen ,,BytZ) dne 1. 12. 2009

Cl.2

Piedmét Cinnosti

Cinnost spolegenstvi vlastnikll spogiva v zajistovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci
jsou pozemky parc. &, 4359/35, 4359/36, 4359/37, 4359/38, 4359/39 a 435%/40 vie zastavéna
plocha a nadvofi, jejichZ soutasti je budova & p. 3129, 3130, 3131, 3132, 3133 a 3134
v Praze 4, Modfanech, ul. Pejevové &. or. 20, 22, 24, 26, 28 a 30, vée zapsino v katastru
nemovitosti pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracovi§té Praha, katastralni izemi Modiany,
obec Praha. Dale v textu také jen ,,déim a pozemky)

Spoletenstvi vlastnikii nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo
jiné &innosti podnikateli nebo byt jejich spoletnikem nebo &lenem.

Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z

hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukee, stavebni (pravy a jiné zmény, vietné

zmén vedoucich ke zméné v &elu uzivani ---

i. spolednych &asti domu; a

ii. technickych zafizeni domu jako spoletnych €asti;

b} revize technickych siti, spoletnych technickych zatizeni domu, protipoZarniho zafizeni,

hromosvodi, rozvodil energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikagnich
zafizeni, a jinych spolednych zafizeni podle technického vybaven{ domu; ---

¢) 0driba pozemku a adriba piistupovych cest na pozemkuy;

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebng svij byt,

vietnd monosti pozadovat v odiivodnénych piipadech pfedioZeni stavebni dokumentace

(pokud je podle jinych pravnich pedpisi vyzadovana), pro ovéfeni, zda stavebni itpravy

neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoletné Easti domu. -

4y Cinnostmi sprivy domu a pozemku z hlediska spravnich innosti se rozumi zejména -------~---

a) zaji§fovani veskeré spravni, adminisirativni a operativné technické Sinnosti, véeng
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutednému provedeni podle jinych pravnich piedpisi a
zaji¥fovani dalgich Sinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich pfedpisi; --
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5)

b)

d)
e)
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stanoveni a vybirani predem uréenych finandnich prostfedkd od Elend spoleenstvi jako
ziloh na prisp&vky na spravu domu a pozemku a na Ghradu nakladdi na plnéni spojend
s uzivanim jednotek (dale jen L sluzby™), jejich evidence, vyudtovani a vypofadani se
Eleny spoledenstvi;
vedeni 0&etnictvi, zpracovani a predloZeni dafiovych pfizndni, fadné hospodateni
s majetkem a pjmy spoledenstvi, s finangnimi prostfedky placenymi &leny spoleCenstvi,
vedeni evidence nékladd vztahujicich se k nemovité véci a k &innosti spoleCenstvi
viastnikli, a provad&ni dal§ich souvisejicich ekonomickych, provoznich a
administrativnich ¢innosti;
vedeni seznamu ¢lent spolefenstvi; cmmm e
uplatiiovani a vymahéni plnéni povinnosti vadi jednotlivym &lentim spoledenstvi, které
jim ukladaji jiné pravni piedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni
vlastnikd jednotek;
vyken ginnosti vztahujicich se k uplatitovani ochrany prav vlastnikd jednotek;--------------
Zinnosti spojené s provozovanim spoletnych &asti a technickych zafizeni, ktera slouZi i
jingm osobam neZ vlastnikim jednotek v domé, vZetné sjednavani a uzavirani stim
souvisejicich smluv;
Einnosti spojené s najmem spolednych &asti, které jsou ve spoluviastnictvi viech vlastnikl
jednotek v domé, vEetn& vybirdn{ ndjemného a thrad za sluzby, vedeni jejich evidence,
vymahéni, vyu&tovani a vyporadéani téchto plateb se Eleny spoledenstvi.

Spolegenstvi viastnikli je opravnéno sjednavat smiouvy, kontrolovat jejich pinéni a uplatiiovat
naroky z porueni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejmeéna smluv tykajicich se ---
a) zajisténi nékterych &innosti spravy domu a pozemku tfeti osobou (spravcem) za

podminek stanovenych zakonem nebe shromazdénim vlastniki;-
b) zajisténi dodavek sluzeb (nejde-li o stuiby, jejichz dodavky si Elenové spoledenstvi

zaji§t'uji od dodavatele pfimo);
¢) pojisténi domu;
d) najmu spolednych &asti domu;,
e) najmu byt nebo nebytovych prostor, kieré jsou vlastnictvim spoleCenstvi vlastniki.--—-----

Cast 1.
Clenstvi ve spoletenstvi vlastnikit
Cl.3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spoledenstvi viastnikll je neoddélitelné spojenc s existenci a vlastnictvim jednotky.
Za dluhy spoletenstvi vlastnikii ruéi clen spoledenstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na spotednych &astech. --
Pi pfevodu vlastnického prava &lena spoleenstvi k jednotce nevznika spoledenstvi viastnikd -

povinnost vypoiadat pfispévky na sprdvu domu ani zalohy na sluzby spojené s uZivanim
jednotky ke dni fi¢innosti pfevodu.

Spolegenstvi vlastnikll je povinno na zdkladé Zadosti Clena spoleCenstvi vyhotovit tomuto
lenovi potvrzeni pro prevod viastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takove dluhy nejsou.
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Strana pata

Spoledni &lenové spoledenstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, kteti maji
jednotku ve spoletném jméni, jsou povinni urdit a zmocnit spoleného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vigi spoletenstvi viastniki. Spoleni ¢lenove jsou povinni piedloZit
zmocnéni v pisemné podobé s ov&fenymi podpisy statutdrnimu organu spoledenstvi nejpozdéji
do 30 (tFiceti) dnii od vzniku jejich Slenstvi ve Spoletenstvi vlastnikt pro dim Pejevové 3129
az 3134, Praha 4. ‘

Cl4

Clensk4 prava a povinnosti a jejich uplatiiovant

Clen spoleenstvi méa prava uréend v obecné zavaznych pravnich pFedpisech, téchto stanovach
a v rozhodnutich organt spoletenstvi, a to zejména:
a) Udastnit se vedkeré innosti spolefenstvi zpiisobem a za podminek urdenych témito
stanovami a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy;
b) GZastit se jednéni shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovini, véetn¢
udasti na rozhodovani mimo zasedani; --
¢) volit a byt volen do organi spolecenstvi;
d) predkladat organim spoledenstvi nédvrhy a podnéty k ginnosti spoletenstvi a k odstrandni
nedostatk® v &innosti spoletenstvi;
e) seznamit se s hospodafenim spolefenstvi a zpisobem spravy nemovité véci, vetné
nahlizeni do smluv uzavfenych ve vécech spravy, do agetnich knih a dokladi, pfi¢emZ pro
nahlizeni plati pravidla uvedend v odstavci 5);
f) nahlizet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 5) do pisemnych podkladi pro jednani
shromazdéni, zapist ze schiize shromaZdéni, jakoZ i do podkladd, z nichZ vyplyva uréeni
jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu nemovite v&ci, na nakladech na sluzby a
podilet se na dihradg ztraty spoletenstvi,
g) #adat statutarni orgdn spoleCenstvi © sdéleni jména a adresy kteréhokoliv Clena
spoledenstvi nebo najemce jednotky v dome;
h) obdrfet vyittovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh na Uhradu
sluzeb, a to nejpozdgji do 6 (3esti) mesich od skonceni kalendatniho roku;
i) " obdrzet pfeplatek z vyG&tovani ziloh na Ghradu sluZeb, a to nejpozddji do 4 (Etyt) mésici
od dorugeni vyactovani.- ----

Clen spoledenstvi ma povinnosti urdené v obecné zévaznych pravnich pfedpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organt spoledenstvi, a to zejména ----
a) dodrfovat pravni pFedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organll spoledenstvi piijata
v souladu s obecn& zavaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami; -
b) v&as hradit pFisp&vky na spravu nemovité véci;
¢) vias platit zalohy na Ghradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyiétovani nejpozdéji do
4 (&ty¥) mésict od dorugeni vyictovani; -
d) podilet se na Ohradg ztraty spolecenstvi,
g) v pfipadé prodieni s pengZitym plnénim ve prospéch spoledenstvi, které presahuje 5 (pet)
dni ode dne jeho splatnosti, uhradit spoledenstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené
jinym pravnim predpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z prévnich pfedpisi,
uhradit spoledenstvi Grok z prodleni ve vysi 1 (jedno) promile z dluzné dastky denné,
nejméné viak 10,- K& (slovy: deset korun Ceskych) za kazdy i zapogaty mésic prodleni; v
pfipadé prodlenim s pen&znim plnénim musi byt Clen spoleCenstvi na tuto skuteénost
pisemng upozornén a vyzvan k plnéni nejpozdéji do 30 (tticeti) dnd od zjidténi této
skutednosti. --
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fy  Prehled plateb v prodleni bude pravideln® zvefejfiovan k 30.6 a 31.12, na ndsténce v sidle
spoleCenstvi : ---

splatnost pFispévki na spravu domu (budovy) a pozemku a zaloh na sluZby, ev. daldich

prispévkd je stanovena mési¢ng, vidy do a 15. (patnictého) dne kalendainiho mésice

predem (dale jen platby). -

Neoznalené platby provedené na Get spoleCenstvi se zanétuji zasadng v pofadi podle

nejstarsi splatné &astky, k jejiz ihradd je piisluiny &len spoledenstvi povinen podle téchto

stanov a obtanského zékoniku. Prednostné se takovéto platby pouZiji na dhradu

penalizaci dluznych plateb, dale na thradu splatnych zaloh na sluZby a nakonec na
ahradu splatnych zaloh a pFispévkd na spravu domu (budovy) a pozemku, ----en-m-msnm--==-

g) | ridit se pfi uZivéni spolefnych &asti pravidly pro uivani spoletnych &asti nemovité véci

a spolednych zafizeni domu, obsaZenymi v téchto stanovach, v domovnim Fadu, a

v usnesenich organd spoletenstvi schvalenych v souladu s obecné zAvaznymi pravaimi

pfedpisy a témito stanovami, vietng pokyn( stanovenych pro provoz spolednych zafizeni

vyrobcem nebo spraveem technickych zaif zent;

h) Fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zévaznych pravnich pfedpisech, v

téchto stanovach a v usnesenich organii spoledenstvi schvéalenych v souladu s obecnd

zévaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami;

i) udrzovat sviij byt a spoledné Easti, které ma vyhrazeny k vyludnému uZivéni, a to tak, jak

to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdriet se ohroZeni, zmény nebo

poskozeni spolednych &asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vyltuéné
uzivat svilj byt a umoznit uZivat spoledné asti jinym glenlim spoledenstvij------=r------v---

i) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spolednych &asti, jakoZ i

pInéni vyse uvedenych povinnosti osobami, jimz umoZnil vstup do domu nebo bytu; ------

k) oznamit spoledenstvi viastnikd do jednoho mésice:

i. nabyti jednotky do vlastnictvi,

ii. svoji adresu (adresu pro dorufovani),

iii. svoji e-mailovou adresu -

iv. &islo svého bankovniho (étu,---

v. podet osob, které budou mit v byté domacnost,

vi. potet osob, jeZ v byt bydli po dobu &inici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom

kalendafnim roce,

vii. jméno a adresu osoby, jiz ¢len spoletenstvi ptenechal byt do uZivani, véetné 0daid
uvedenych pod bedy iv.av., a “en

viii. jakoukoli zmé&nu Gdaji uvedenych pod body ii. aZ vi.--

ix. zmocnit spoletného zastupce, ktery bude vykondvat prava vigi spoledenstvi

viastnikd tak, jak je uvedeno v &l. 3 odst. 5 stanov

I}  odstranit na svijj néklad zivady a poSkozeni, kter¢ na jinych bytech nebo spoletnych
astech nemovité véci zplsobil sdm nebo osoby, kterym umoZznil vstup do domu nebo
bytu; -

m) umoZnit na zaklad$ piedchozi vyzvy spoledenstvi umisténi, Gdrzbu, vymeénu a kontrolu
zabizeni pro méfeni spotfeby plynu, vody, tepla a jinych energii v byt&, odedet
naméfenych hodnot z téchto zafizeni a zdrZet se vieho, co by mohlo ovlivait spravnost
funkce tdchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi, 0drZbé a vyméne. Spoledenstvi je

opravnéno ke kontrole téchto zafizeni kdykoli bez piedchozi vyzvy za pfitomnosti osoby

opravnéné k pobyvani v byté;

n) zdrzet se vieho, co brani 0drZbg, opravé, modernizaci, rekonstrukei, ipravé, piestavbé ¢

jiné zméné& domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spoledenstvim rozhodnuto, umoZnit

pfistup do bytu nebo do spoledné &asti, kterou vyluéné vziva, pokud ma byt Gdrzba,

oprava, modernizace, rekonstrukee, (prava, piestavba nebo jind zména spolednych &asti

domu provadéna uvnitf bytu nebo na spole€né Casti, kterou vyluéné uZiva, pokud byl

k tomu predem vyzvan spolegenstvim vlastniki; jedna se plevazng o rozvody tepla tepié
vody, kanalizace, plynu, elekifiny, véetné pipojek, domovni elektroinstalace, rozvody
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telekomunikaci, i jsou-li umistény mimo budovu rozvody odsavani a vétrani véetné
ventildtord '
0) oznamit spoledenstvi vzdy pfedem provadéni jakychkeliv stavebnich tiprav v byt&--——--------—--

p) umoZnit piistup spoledenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zaklad& ptedchozi vyzvy
spolefenstvi vlastniki pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni iipravy neohrozuji, neposkezuji nebo
neméeni spoleéné Zasti, a to | opakovang,

q) zasahy do spoleCnych ¢asti nemovité véci, a to i kdyZ se nachdzeji uvnitf bytu nebo jsou pfistupné
pouze z bytu, provadét vyluéné s piedchozim pisemnym souhlasem spoleenstvi stavebnimi
fipravami _nesmi dojit ke zméné€ velikosti podild na spolednych &istech ani ke zméné vnitinifio
uspofadani domu, k niZ je zapotiebi souhlasu viech viastnikfi jednotek v doms.

r) ptedat spoletenstvi k rukam statutarniho organu ovéfenou projektovou dokumentaci v p¥ipadg, kdy
provadi zménu stavby tedy stavebni Gpravy bytu a to vidy pted zahéjenim praci spolu se ¥adosti o
vyjadieni k zamy§lenym stavebnim upravam. V zadosti musi byt doklad o zabezpe&eni odborného
vedeni stavby osobou, kterd ma opravnéni k vykonu této &innosti, o vykonu povolani a to v souladu se
stavebnim zdkonem. P¥i stavebnich pracich je zdkaz uZivat bouraci kladiva. Po ukon&eni dolozi
stavebnich doklad o ekologické likvidaci odpadu. Je zcela nepfipustné, aby stavebni sut’ a odpad
vznikly pfi rekonstrukei bytu byl odkladan do kontejnerd na smésny odpad a nebo ukladan v mistech
kolem kontejneri. =

s} pfi zasahu do rozvodd elektroinstalace b&hem rekonstrukee bytu je nutné po dokondeni aprav
dolozit revizni zpravu elektroinstalace. NedoloZenim revizni zpravy se vlastnik bytu vystavuje
moznosti postihu finanéni pokutou ve spravnim fizeni za porudeni stavebniho zakona

§) pii rekonstrukci podlah je nutné, aby byly provedeny v souladu s pofadavky na zvukovou izolaci
stropll v budovach dle CSN ( dtlum 52 - 58 dB )

t} zésahem do nosné konstrukce se povazuji vyfezy otvorli do nosnych stén a ptitek ale i vytez drazek
do panell pro vedeni elektrickych rozvodi. Proto je nutné vidy vypracovat projektovou dokumentaci
k posouzeni a pledloZit ji spoledenstvi

u)kazdy ¢&len spoleCenstvi, ktery zamy3li stavebni dpravy vbyté musi mit pisemny souhlas
spolecenstvi se stavebnimi Gpravami, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze stavebnik nebude pozadovat
navratnost vloZenych prostiedki, Ze prace budou provedeny odbornou firmou, #e bude u instaladnich
Sachet pfi obezdivani zachovan dostatené velky otvor k manipulaci s kanalizaci a rozvodd vody,
minimalné 60x60 cm - --

v)i bez ptedchozi vyzvy umoznit vstup spoledenstvi vlastnikd do bytu, pokud je odstrafiovana havarie
nebo pokud jsou zjistovany jeji piidiny;

w)pro pfipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spoledenstvi telefonni &islo a adresu osoby v CR,
kterd umoZni bez zbytetného prodleni vstup do bytu a udrovat tyto informace v aktualnim stavu;------

x)oznamit svou nepfitomnost v byté, kterd ma byt del3i ne dva mésice, vietné oznadeni osoby, kterd
po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu, bude-Ii toho nezbytné zapotiebi. Nema-|j
Clen spolefenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv &len statutirniho organu
spoleCenstvi; -

y) oznamovat v€as veSkeré zmény a skutednosti rozhodné pro roziétovani nakladd na sluzby, a to
nejpozdéji do tliceti dnd od jejich vaniku, ----

l ,
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Vyzvu kumoZn&ni pfistupy do bytu nebo na spoletnou gast slouZici vyluCng Clenu
spoleenstvi podle odstavce 2) je povinen uginit statutarni organ ¢lenovi spoledenstvi nejment
t¥ dny pfed zamyslenym datem realizace pfistupu.

Sva prava uplatiiuje &Slen spolelenstvi vaci statutarnimu organu. Pfi kondni zasedani
shromézdéni uplatiiuje sva prava vaéi shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahliZet do dokumenti podle odstavce 1) pismeno ¢) a f) nema
&len spoleenstvi pravo poZadovat vydani dokumenti do jeho dispozice, miZe si vSak na
mist® a ve vlastni reZii pofizovat fotokopie . -. NahliZen{ Ize realizovat prvi pondél v mésici,
kter¢ je pracovnim dnem, od 15.00 do 19.00 hodin v kancel4¥i spravce a to po predchozi
domluvé se statutarnim organem spoledenstvi.

Cast II1,
Pravidla pro spravu domu a pozemku
a pravidla pro uZivani spoleénych &asti

CL 5

Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylulne spoleenstvi. SpoleCenstvi je
opravnéno uzavfit se tfeti osobou smlouvu o zajitovani nékterych &innosti spravy domu a
pozemku pti dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecnd zAvaznymi pravnimi
predpisy, #¥mito stanovami a usnesenimi shromazdéni. -

Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, ¢o nendlezi vlastniku jednotky a co je vzajmu
spoluvlastniki nutné nebo uSelné pro fadnou péci o dum a pozemek jako funk&ni celek a
zachovéni nebo zlep$eni spolednych &asti, jakoZ i Einnosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spolednych &asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou, stavebni
{pravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se ztizenim, udrfovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouZicim spoluvlastnikiim domu.

Spoledenstvi pravné jedna s vlastniky jednotek i setfetimi osobami. Nabyvat majetek 2
nakladat s nim mize pouze pro Gdely spravy domu a pozemku K pravnimu jednani, kterym
spolegenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Vzniknou-ti &lendim spoledenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spoledenstvi pfi
uplattiovéni t&chto prav. -~

Za spoleenstvi jednd jeho statutarni organ, ktery zajistuje ginnosti spravy, nejsou-li obecné
zivaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spolecenstvi
vyhrazeny shromazdéni spoleenstvi nebo jinému organu spoledenstvi. -

Statutarn{ organ je opravaén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se
schvalenym rozpo&tem spoledenstvi, V ostatnich pi{padech je opravnén rozhodnout @ --«=------
- nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne
astku 50.000,- K& (slovy: padesit tisic korun &eskych)
- o zcizeni nebo zatizeni movitych v&ci, jejichZ ziistatkovd cena, jde-li © dlouhodoby hmotny
nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek,
v souhrnu za kalendafni rok nepfesahne &astku 50.000,- K& (slovy: padesdt tisic korun
BESKYCI ) —wrmmmmmm e oSS T
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7) Statutarni orgén je oprdvnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolegnych
" s4sti v souladu se schvalenym planem oprav, modemizaci a rekonstrukei spolednych ¢asti a
rozpottem spolecenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o néakiadech na opravu,
nepfesshnou-li naklady v jednotlivém piipadé gastku 20.000,- K& (slovy: dvacet tisic korun
geskych). Tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvistosti s havarii nebo o
opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy a jejim provedenim by byla odvracena havarie,
Jinak revizni zprava a z ni vyplyvajici pfipadné opravy, modernizace a rekonstrukee se fidi
pravidlem dle bodu 8 tohoto &lanku “

8) P¥i zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v oekavané souhrnné Zastce do
60.000 - K& (slovy: Sedesat tisic korun geskych) za 1 (jednu) akci je povinen statutdrni orgén
oslovit tfi potencionalni dodavatele pfimo,

9) Jakmile by opravy, modernizace nebo rekonstrukce mély prevysit &astku 60.000,- K& (slovy:
tedesat tisic korun Eeskych) za jednu akei, pak bude vzdy zahajeno vybérové Fizeni a toes-----=----m---

A). Vybor Spoledenstvi nebo piedseda spoleCenstvi (dale jen zadavatel) je povinen vyhlasit
vybérové Fizeni. Tato povinnost neplati v pfipad® havarijnich stavi, kdy hrozi nebezpeli z
prodleni. Tato povinnost déle neplati u monopolnich dodavateld (napf. dodavatelé vody a
tepla), pokud jejich doddvky nelze nahradit z jinych zdroju. ‘oo

B). Piedpokladani hodnota oprav, modernizaci, rekonstrukci, technického zhodnoceni a
sluzeb se stanovi na zakladé predpokladané vyse celkového penézitého zéavazku zadavatele za
dobu jednoho roku.

C). Vybérové fizeni dle odst. 1 se vyhlasuje jako oteviené fizeni

D) V otevieném Fizeni oznamuje zadavatel neomezenému poétu dodavateld svij Gmys! zadat
zakazku v tomto vyb&rovém fizeni; oznameni otevieného Fizeni je vyzvou k podani nabidek
dodavateld a k prokazani splnéni kvalifikace.
E). Oteviené Fizeni se vyhlaSuje zvefejnénim na nasténce spoledenstvi a na vefejnych
poptavkovych portalech.~ - -
F). Zadavate! vypracuje dokumentaci k vybérovému Fizeni, coZ je soubor dokumenta, tdaji,
pozadavkti a technickych podminek zadavatele vymezujicich predmét zakézky v
podrobnostech nezbytnych pro zpracovani nabidky. -

G). V zad4vaci dokumentaci zadavatel stanovi rovnez pozadavek na prokéazani profesnich
kvalifikadnich pfedpokladd, které dodavatel prokaze vypisem z obchodniho rejstiiku, pokud je
v ném zapsan, ¢i vypisem z jiné obdobné evidence, a pozadavek na prokazani ekonomickych a
finanénich kvalifikaénich ptedpokladii, které dodavatel prokéZe pojistnou smlouvu, jejimz
piedmétem je pojisténi odpovédnosti za $kodu zpiisobenou dodavatelem tfeti osobé, posledni
zpracovanou rozvahou podle pFislusnych pravnich predpisi nebo urlitou &asti takove rozvahy,
nebo tdajem o celkovém obratu dodavatele. Dale v zadavaci dokumentaci zadavatel stanovi
pozadavek na prokdzani technickych kvalifikadnich pfedpokladi. K prokazani splngni
technickych kvalifikaénich pfedpokladd dodavatele pro plnéni zadavate! poZaduje seznam
vyznamnych dodavek nebo sluzeb realizovanych dodavatelem v poslednich 3 (tiech) letech s
uvedenim jejich rozsahu a doby plnéni. ---- -- -
H). V nabidce pfedlozené uchazefem musi byt uvedeny identifika¢ni Gdaje uchazete. Nabidka
musi obsahovat také navrh smlouvy podepsany osobou opravnénou jednat jménem &1 za
uchazeée. Soudasti nabidky jsou rovnéz daldi dokumenty pozadované zadavatelem a doklady a
informace prokazujici spinéni kvalifikace. -
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CH). Nabidky se podavaji pisemn&. Uchaze podava nabidku ve lhiit& pro podani nabidek,
ktera nesmi byt kratdi nez 10 (deset) pracovnich dni. Nabidka v listinné podob& musi byt
podana v fadne uzaviené abalce oznatené ndzvem zakazky a textem LVYBEROVE RIZEN] -
NEOTEVIRAT*.
1). Zadavatel eviduje podané nabidky s uvedenim pofadového &isla, data a Casu jejich
dorugeni.
J). Varianty nabidky jsou pfipustné, je-li zakdzka zadavéana na zakladg zakladniho hodnoticiho
kritéria ekonomické vyhodnosti nabidky, pokud zadavatel varianty piedem pfipustil v
zadavacich podminkach. ----—
K). Pro otevirdni obalek s nabidkami (déle jen "obalka") a jejich vyhodnoceni ustanovi
zadavate! nejméné tfi¢lennou hodnotici komisi sloZenou z Elend vyboru a pfipadnych zajemci
z fad &lenl spoledenstvi. Vyzva &lenim spoleenstvi k tiasti v hodnotici komisi se uvefejni
vyvéSenim na nasténkach v jednotlivych domech nejméng tyden pfed datem otevirani obalek.-
L). Zadavatel ani komise nesmi oteviit obalky pfed uplynutim lhity pro podéni nabidek.
Obalky musi byt otevieny v terminu stanoveném zadavatelem, nejpozdéji viak do 3 (t¥i) dnt
po uplynuti Ihiity pro podani nabidek. _
M) Nabidky podané po uplynuti thity pro podani nabidek komise neotevird. Zadavatel
bezodkladn& vyrozumi uchazeée o tom, Ze jeho nabidka byla podana po uplynuti thity pro
podéani nabidek.
N). Otevirani obalek se maji pravo 0&astnit uchazedi, jejichZ nabidky byly zadavatel doruéeny
ve lhiité pro podani nabidek, a daldi osoby, o nichZ tak stanovi zadavatel.
0). Komise otevird obalky postupné podle pofadového &isla a kontroluje Gplnost a formalni
spravnost nabidek.
P). Po provedeni kontroly uplnosti ka?dé nabidky sdéli komise pfitomnym uchazediim
identifikaéni udaje uchazete a informaci o tom, zda nabidka spliiuje stanovené pozadavky;
komise ptitomnym uchazeddm sdéli rovnéz informaci o nabidkové cené. 18. Jestlize komise
zjistf, Ze nabidka neni Oplnd &i formalné spravna, miZe nabidku vyradit a pfistudného
uchazede vyloutit z vyb&rového Fizeni. V pfipad€ jen mensich pochybeni si komise vyZida od
uchazete doplnéni. VylouZeni uchazee v&etné divodd zadavatel bezodkladné pisemné
oznami uchazedi.
Q). O otevirani obalek sepisuje komise protokol o otevirani obalek. U kazdé nabidky uvede
komise Gdaje, které budou sdélované uchazedim,
R). Protoko! o otevirani obédlek podepisuji viichni pfitomni &lenové komise. Protokol o
otevirdni obdlek se po pfipojeni fistiny pfitomnych uchazedl ptiklada k seznamu nabidek. -----
3). Clenové hodnotici komise nesmi byt ve vztahu k zakazce a k uchazedtim podjati, zejména
se nesmi podilet na zpracovani nabidky, nesmi mit osobni zijem na zadani zakazky a s
uchazedi je nesmi spojovat osobni ani pracovni &i jiny obdobny pomér. O své nepodjatosti
u€ini &¢len hodnotici komise pisemné prohlageni na podatku prvaiho jednéani hodn0t1c1 komise
nebo na poéatku jednani, na nemZJe pOprve v hodnotici komisi pfitomen.
T). Jednani hodnotici komise ¥idi jeji predseda, kterym je stanoven ¢len vyboru povéfeny
~ organizaci vyb&rového Fizeni. -
U}. Prvni zasedani hodnotici komise, na kterém jsou otevieny obalky a zkontrelovana Gplnost
a formalni spravnost nabidek. K pisemnému vyhodnoceni nabidek s vyslednym pofadim se
viichni ¢lenoveé komise pisemng vyjadii. ---
V). Hodnotici komise miZe v pfipad€ nejasnosti pozadat uchazede o pisemné vysvétleni
nabidky. V Zadosti hodnotici komise uvede, v em spatfuje nejasnosti nabidky, které ma
uchaze¢ vysvétlit. ---

W) Zakladnim hodnoticim kritériem pro zaddni zakazky je bud’ ekonomicka vyhodnost

Fuwr

X). Zadavatel zvoli zdkladni hodnotm kritérium podle druhu a sloZitosti zakazky a uvede je v
oznameni nebo vyzvé o zahdjeni vybérového Fizeni.




Y

2)

3)

4)

Strana jedenacta

Y). Je-li zakladnim hodnoticim kritériem ekonomicka vyhodnost nabidky, musi zadavatet
Jednotlivym dil¢im hodnoticim kritériim stanovit vahu, kterou vyjadii v procentech, nebo
stanovi jiny matematicky vztah mezi diléimi kritérii.
Z) Zadavatel uvede diléi hodnotici kritéria a jejich vahuy v oznameni ¢i vyzvé o zahajeni
zadavaciho fizeni nebo v zadavaci dokumentaci.
AA). Hodnoceni nabidek provede hodnotici komise podle hodnoticich kritérii uvedenych
v dokumentech. Je-li zdkladnim hodnoticim kritériem ekonomickd vyhodnost nabidky, je
hodnotici komise povinna hodnotit nabidky a stanovit jejich pofadi podle jednotlivych dilgich
hodnoticich kritérii a jejich vah.
BB). Je-li zakladnim hodnoticim kritériem nejniZsi nabidkova cena, stanovi hodnotici komise
potadi nabidek podle vy3e nabidkové ceny.
CC). Po projednani viech pfipominek &lend hodnotici komise vyzve piedseda komise k
hlasovani o zadani zakazky, pfipadné o zrueni vyvb&rového Fizeni.
DD). Z jednini hodnotici komise se pofizuje zapis, ktery obsahuje vSechna vyjadfeni
jednotlivych &lend hodnotici komise a vysledek hlasovani o zadani zakazky, pFipadn& o
zruseni vyb&rového fizeni. Zapis podepisuj{ viichni &lenové hodnotici komise. Do 3 {p&ti)
pracovnich dni po ukondeni vybSrového fizeni ode§le zadavatel oznameni o vyb&ru
nejvhodnéjsi nabidky viem uchazedm a vyzve vybraného uchazele k jednani o uzavieni
smlouvy. -
EE). Smlouvu uzavfe zadavatel v souladu s navrhem smlouvy obsaZenym v nabldce
vybraného uchazele, popfipade upravenym podle poZadavki zadavatele.
FF). Pokud nebude smiouva s vybranym uchazeCem uzaviena do 20 (dvaceti) pracovnich dnf
od ukon&eni vybérového fizeni, bude k jednani o uzavieni smlouvy vyzvan uchazeg, ktery byl
vyhodnocen jako druhy nejvhodngjsi, nebo bude vybérové fizeni zrudeno.--------m--mmmemmemeeeev

CL. 6
Pravidla pro uZzivani spole¢nych &asti nemovité véci

SpoleCnymi ¢astmi jsou ty &dsti nemovité véci, které maji podle své povahy slouzit viastnikim
jednotek spole¢ng, jak jsou vymezeny v prohla$eni viastnika. Shromazd&ni schvililo dne
11.2. 2010 na své ustavujici schiizi Domovni fad, ktery se t8mito stanovami neméni a je
zavazny jak pro viechny Cleny spoledenstvi, tak pro v§echny daldi osoby, vstupujici do
budovy. Domovni fad se vyvésuje na nasténce v domé,

Clen spolefenstvi je povinen dodrfovat klid, potadek a &istotu ve spoletnych &stech,
vyvarovat se jednani porudujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by
branilo neruenému vykonu pray ostatnich ¢lend spoleenstvi.

V pfipad¢ chovu domécich zvifat je &len spoledenstvi povinen dbat, aby nedochdzelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znedidfovanim spoleénych &isti a spolednych
prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpednostni predpisy. Je povinen zamezit
voinému pobihdni jim drZenych domdcich zvitat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spolecnych &astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata nezneidtfovala okoli
domu a v piipad€ vzniku znedisténi toto ihned na sv(j naklad odstranit. V opatném pfipadé
miZe nipravu zajistit spoledenstvi na naklady vlastnika, ktery tuto povinnost porudil. Clen
spoleCenstvi je povinen zdrZet se chovu zvifat k domécimu chovu nevhodnych, pfipadné
nebezpednych druht. --

Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmati nepatficich k vybavent domu ve
spoleénych &astech a spolednych prostoraich domu, zejména ukladéni. latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpednych, zdrzet se uzivani otevieného ohné, koufeni a
uzivani omamnych a psychotropnich latek ve spole¢nych prostorich domu, vytahové kabing a
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v prostorn na stie$e nebo vytvateni pfepaZek ve spolednych &astech, vétrani bytu do
spolednych vnitinich prostor domu.

V ptipad® pohybu ve spolednych prostorch bez automatického zhasindni svétla je povinen
Zlen spoledenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen
dbat na uzavirani oken ve sklepé a chodbach & schodidtich, pokud venkovni teplota dosahne
bodu mrazu.

Clen spoletenstvi je povinen zdrzet se uZivéni balkonu a lodZii jako skladi¥t, zajistit, aby
predméty umisténé na balkonech a lodZiich byly zabezpeSeny proti padu, pfi zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochizelo ke stékani vody do niZSich podlazi. --------------

Vyvésky, napisy a daldi informadni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na dome
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho orgénu spoleenstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni pfisluiného organu statni spravy, je-ti ho tfeba. Pfi ziniku prava
na umisténi informadniho zafizeni se len spoledenstvi zavazuje neprodlené foto zafizeni
odstranit a svym ndkladem uvést misto do pivodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdrZi
umisfovéni reklam a vyvések na informaéni tabuli slouzici pro podaviani informaci statutarnim
organem.

Clen spoledenstvi je povinen dbat na sprévné oznaleni podtovni schranky, zvonku k bytu a
vstupnich dvefi do bytu jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoZnil uzivani bytu. wase-mm---

Pokud je nezbytné, aby &len spoledenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projednd to pfedem
se statutarnim organem spoledenstvi a vyZada si jeho souhlas. Clen spoleenstvi zajisti, aby
uzavieni a otevieni uzavéri bylo vias oznameno ostatnim dotenym &lenim spoleenstvi. To
neplati v pfipad? havarii nebo pii odvraceni nebezpenych situaci. K hlavnim uzavérim vody,
plynu, kanaliza®nim &isticim vstupiim a dal§im obdobnym zafizenim ve spolednych prostorach
musi byt vidy zaji§tén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach, které
uziva &len spoledenstvi (napt. sklepni kéje), musi byt ptijata takova opatfeni, aby k nim byl
umozn&n piistup i za nepfitomnosti &lena spoledenstvi.

10) Klige od uzamykanych spoleénych prostor v domé, tj. od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry

vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalgich dileZitych zafizeni, jsou uloZeny na misté
k tomu uréeném statutdrnim organem.

11) Kazdy Glen spoleéenstvi je povinen si pFi uZivani jednotky poginat v souladu s dobrymi mravy

tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich &lenli spoletenstvi; pfed zahajenim jakychkoliv
provadéni stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci
statutdrnimu organu spoledenstvi i ostatnim &lendim spoleZenstvi a postupovat podle bodu 4. a
dbat na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8.00 hod. do 18.00
hod. V dob& od 22.00 hod. do 6.00 hod. se kazdy &len spoledenstvi zdrzi hluku, pouzivani
hlugnych pristrojt a nastrojd, hry na hudebni nastroje, zpévu a hluéné komunikace, —------------

12) Clen spoleenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovin pofadek ve sklepnich prostorach,

zdriet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpelnych latek a
piedmétd do sklepnich prostor.

13) Statutarni organ zajisfuje kontrolu vyuziti spolenych &asti v porovnani s jejich uréenim.

V piipadé zajmu &lena spoleenstvi o vyuZiti spoleSnych &dsti, vEetné spolednych domovnich
prostor, uzavira &len spoledenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim
spoledenstvi. -
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Cast 1V.
/ Pravidla pre tvorbu rozpoétu spoledenstvi, pfispévky na sprivu domu a pozemku,
' uhrady ndkladi na sluzby

¢l 7

Pravidla pro tvorbu rozpodtu spoledenstvi
a vypofddani vysledku hospodafeni

1) Roz;ioéet na kalendaini rok schvaluje shromaZdéni vlastnikd nejpozdéji do konce mésice
biezna kalendainiho roku, na ktery se rozpoZet schvaluje. Navrh rozpoétu predklada statutarni
organ spoledenstvi,

2) Rozpodet zahrnuje dvé& &asti:
a) hospodateni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spole€nych Casti
domu s témito tdaji:

- tvorba z pravidelnych i mimofadnych ptispévki élenti spoledenstvi na sprdvu domu a
pozemku,

- &erpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spolednych Casti

domu,

- zlstatek k 31. 12. b&zného roku

b) néaklady nehrazené z diouhodobé zalohy podle pism. a), zejména: -
- drzba, opravy, revize a prohlidky spoleénych &asti,---
- pojisténi domu a pozemku,
- odmény &lend organll spoleenstvi vEetng povinného pojistného na vefejnopravni

pojistént,
- odména osoby zaji$tujici n&které Einnosti spravy domu a pozemku a vedeni (Cetnictvi
spoledenstvi,----
- chod kancelate spoleenstvi, vEetné jejiho vybaveni a kancelaiskych potfeb,------------
- roziiétovani a vyG&tovani nékladi na sluzby, véetné provedeni odefti z méfidel
spolfeby vody a zafizeni slouzicich k rozaétovéni ndkladt na teplo a dal3ich energii,
- bankovni poplatky---
- pFispévky &lenll spoledenstvi na spravu domu a pozemku vyjma Easti pfispévki
uréenych do dlouhodobe zalohy podle pism. a),
- uroky z vkiaddi na bankovnich Ugtech spoledenstvi a jiné finantni vynosy.---------~-----

3) Zisk spoletenstvi se prevadi do fondu ze zisku, ktery se pouZiva vyhradng k Ghradé nékladd na
spravu domu a pozemku nebo Ghradg ztraty spolegenstvi.
4) doklad o vysi zisku je vyddvan na zakladg Zadosti viastnika jednotky a to z divodu jeho
povinnosti danéni zisku

CL 8

P¥ispévky na sprivu domu a pozemku a tihrady nakladi na sluzby

1) Pro Gely financovéani nakladd na spravu domu a pozemku plati Elenové piisp&vky formou
mésicnich zaloh, a to

a) stejnou &astkou za jednotku — na ndklady vlastni spravni Cinnosti spoleCenstvi

(§ 1180 odst, 2 ob¢anského zakoniku),




2)

3)

4)

3)

6)
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b) ve vysi odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¥nych &astech — na ostatni

naklady, :
nedohodnou-li se vdichni vlastnici na jiném podilu na Ghradé ndkladd na sprévu domu a
pozemku.

Za ufelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolednych asti se z celkového
pfispévku na sprivu domu a pozemku vytvaii uéetné oddéleny dlouhodoby finandni zdroj —
dlouhodoba ziloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouZiti schvaluje shromazdéni viastnikd. Vysi
mesicniho pfisp&vku do dlouhodobé zalohy stanovi statutarni orgén na zaklad& planu oprav,
modernizaci a rekonstrukei. O mimoFfadném pFispévku mimo pravidelné m&siéni platby
miiZe rozhodnout shromafd&ni vlastnikd, a to nejménd 75% (slovy: sedmdesat pét
procent) vSech hlasii &lenii spolefenstvi. V pFipadé vyFizovani pripadného dvéru na
{astetné financovani oprav, modernizace nebo rekonstrukce je postup stejny jako pii
rozhodovini 0 mimofadném pFispévku.

Zalohovy ptispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se skazdym
glenem vyultuje nejpozdéji do 6 (Sesti) mésich po skondeni kalendafniho roku a rozdil
z vyUgtovani se vyporfada nejpozdéji do 4 (StyF) m&sich od dorudeni vyi&tovani, nerozhodne-li
shromazdéni vlastnikd jinak. Dlouhodobd ziloha se s kaZdym &lenem vyidtuje v minimaknim
¢lenéni na ndklady na opravy a na vydaje na modernizace a rekonstrukce spolednych &asti, a
to do 6 (Sesti) mésichi po skondeni kalendafniho roku; nevylerpany zlstatek dlouhodobé
2alohy se nevypofadava a prevadi se do dal3iho roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spolefenstvim rozhodnuto jinak, plati vySe pfispévku na
spravu domu a pozemku platné v obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roku.

Spoledenstvi zajidtuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a odvod
odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoleénych prostor
v domé, umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signdlu a odvoz komunalniho odpadu a
dal3i sluzby, o jejichZ poskytovéni rozhodne shromadéni viastniki.---- ---

Na niklady na sluzby jsou Elenové spoledenstvi povinni platit m&si¢n zalohy splatné
spolecné s pFispévkem na spravu domu a pozemku vidy k 15. (patndctému) dni pfistuiného
kalendaifniho mésice. Zalohy se stanovuji na ziklad® skutetnych nakladi pfedchazejiciho
zictovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s prihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladi
pro dané zdétovaci obdobi — kalendaini rok, -

Naklady na sluZby se na vlastniky jednotek rozi&tuji takto:
a) dodidvka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruZnych
vodomérech osazenych v jednotkéch,
b) umozZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signdlu podte po&tu kabelovych zasuvek,---
¢) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, aklid spolednych prostor v domg,
odvoz komunalniho odpadu, popFipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb
a ptijemcem sluzeb, podle pottu osob bydlicich v bytové jednotce bez ohledu na to, kolik .
osob je v bytové jednotce vlastnika trvale hladeno
d) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho pfedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozGtovani nakladd na tepelnou energii pro vytapéni a nikladd na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi koneéné spotfebitele, nedojde-li k ujednani viech
vlastnikd jednotek o jindm postupu, nerozhodne-1i u nakladi uvedenych v pism. a) az d)
shromazdéni vlastniki jinak. -
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8) Vylétovani zaloh na sluzby je spoleCenstvi povinno provést nejpozd&ji do 6 (Sesti) mésicd od
skonéeni ztdtovaciho obdobi. VyuStovani se doruéi &leniim spolefenstvi na oznamenou
dorugovaci adresu a zaroveii se uvefejni informace o provedenémn vyadtovani na vyvésce
v domé&. Od dorudeni vyattovani b&2i &lenim spoledenstvi ihita 30 (tticeti) kalendafnich dnd
na uplatnéni namitek ke zpasobu a obsahu vytiétovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz
reklamovat vyatovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskuteln€no do 30
(ticeti) dnd od dorudeni namitky. Peplatky a nedoplatky z vyuétovani jsou splatné nejpozdéji
ve lhité 4 (tyf) mésicl ode dne dorudeni vyhétovani Slenovi spolegenstvi.

9) Statutdrni organ je povinen po zjidténi vzniku dluhu upozornit pisemné &lena spole€enstvi na
dluh a vyzvat jej k Ghradé. Pfesny postup je uveden v ¢lanku 4, bod 2. Nedojde-li k shradé
ani v prib&hu mésice nasledujiciho po upozorngni statutarnim orgdnem, je statutdrni organ
opravnén podat Zalobu na zaplaceni dluzné sastky proti &lenu spoletenstvi, kdy veSkeré
néklady spojené s vyméhanim dlubu vEetné nakladd na soudni poplatek a naklady pravniho
zastoupeni je povinen hradit diuZici €len spoleenstvi. ---—- -

Cast V.
Organy spolecenstvi

CL.9
Spoletna ustanoveni

1) Organy spoletenstvi jsou
a) shromazdéni
b) predseda spoledenstvi vlastnikd -
¢) kontrolni komise -

2) Clenem voleného organu spoletenstvi nebo volenym orginem muZe byt pouze Elen
spoleSenstvi a jen ten, kdo je svépravny a bezdhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravuyjictho
sivnostenské podnikani; to plati i pro zastupce pravnicke osoby, ktera je sama Elenem voleného
organu. Je-li €lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak je pravnické osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.----------+-----

3) Clenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi nemizZe byt souCasné ten, iehoz
pfibuzny v Fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je &lenem voleného organu
spoledenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoleCenstvi je nesluditelné s &lenstvim v jiném
voleném orginu tohoto spoledenstvi. --

4) Clen voleného organu nebo voleny orgén spoledenstvi mize byt volen opetovng. -------v----zesne=

5) Kdo pfijme funkci voleného orgdnu nebo Clena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto
funkei vykondvat s nezbytnou loajatitou i s pottebnymi znalostmi a peélivosti. Ma se za 1o, Ze .
jednd nedbale, kdo neni této pée fadného hospodafe schopen, at to musel zjistit p¥i pfijeti funkce
nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky. ---

6) Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to véak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil Dro
jednotlivy pfipad jiného &lena téhoZ organu, aby za ndj pti jeho netdasti hlasoval. -v--mmnvmmmemommne
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7) Nenahradil-li &len voleného organu 3kodu, kterou zpdsobil spole€enstvi pfi vykonu své funkee,
alkoli byl povinen 3kodu nahradit, ru&i vé&fiteli spolefenstvi za dluh spolegenstvi v rozsahu,
v jakém $kodu nenahradil, pokud se nemiiZe v&Fitel pin&ni na spoletenstvi viastnikd domoci. -------

8) Dobra vira ¢lenl organu spoledenstvi se pfiditd spoledenstvi.

9) Na usneseni organu spoledenstvi, které se pfi&i dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze
jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim oblanského zékoniku, nebo jde-li o usneseni
v zalezitosti, o které tento orgdn neméa pisobnost rozhodnout, se hledt, jako by nebylo p¥ijato. -----

10) Funk&ni obdobi volenych organii nebo &lenii volenych organil je petileté.

11) Clenové volenych organd, jejichz podet nekles! pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny
do nejbliZsiho zasedani shromazdéni.

12) O pritbéhu jednani organu poFidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat
minimalng Gdaje o mistd, datu a programu jednéni orgdnu, piijata usneseni, vysledky hlasovani a
namitky &lent. Pfilohou zapisu je seznam &lend organu s uvedenim, kdo ze Slent neby} piitomen,
pozvanka na jedndni a dal§i podklady, které byly pfedloZeny k projednavanym zdleZitostem.
V zépisu se jmenovité uvedou &lenové voleného orgdnu, ktefi hlasovali proti jednotlivym
usnesenim nebo se zdr¥eli hlasovani; u neuvedenych &lenti se ma za to, Ze hlasovali pro piijeti
usneseni. Na Zadost &lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také
diivod jeho nesouhtasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal a alespoii jeden
dal¥i &len organu, Zapisy vietn& pisemnych podkladii k jedndni jsou uchovavéany u pfedsedy
vyboru. Kazdy &len organu ma pravo na vydéani kopie zapisu. “--

13} Kazdy voleny organ rozhoduje v8t3inou hlasi viech svych ¢lend. Zasedani voleného organu se
svol4 vhodnym zphisobem ve thilté pejméné sedm dni ped jeho konanim. Z pozvanky musi byt
patrné misto, 8as a porad jednani

14) Ten kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano. ---

i5) Osoba povéfend vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad na
pozvance ohla¥en, ledaZe se voleny organ usnese na jiném pofadu jednani. Zalezitost, kterd nebyla
zatazena na pofad jednani pfi jeho ohlageni, lze rozhodnout jen za Ggasti a se soublasem viech ¢Elend
voleného organu.

16) Hiasovani ve voleném organu spolelenstvi je vefené. -

CL 10
Shromazdéni

1) Nejvyssim organem spoletenstvi je shroméazdéni, které tvofi vichni glenové spoledenstvi. Kazdy
z nich méa podet hlasti odpovidajici jeho podilu na spoleénych Eastech. Je-li vlastnikem jednotky.
spotedenstvi, k jeho hlasu se nepihliZi. - - --

2) Statutarni organ svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméng jedenkrit do roka.
Shroméazdéni svolavéa statutdrni organ i z podnétu vlastniki jednotek, ktefi maji vice nez tvrtinu
viech hlast, nejménd viak dvou znich; neudini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici
shroméazdéni k zasedani na nakiad spoledenstvi sami. Shromazdéni je svolavano ve [hité nejméng
21 (dvacet jedna) dnii pfed jeho konénim. -
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14) Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem, jakym bylo svoldno.
Pokud se tak stane mén& nez 3 (tfi) dny pfed oznamenym datem konani shromazdéni, nahradi
spoledenstvi &lentim, ktefi se dostavili podle pozvanky, aéelné vynaloZené naklady. -----------<-=---

15) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani shroma¥déni v pozvance, lze rozhodnout jen za
0éasti a se soubhlasem viech &lentt spoledenstvi,

16) Jednani shromadéni zah4ji povéfeny &len statutdrniho organu, ktery ovéfi, zda je shromazdéni
schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani shromiZdéni a volbu zapisovatele.
Pfedseda zasedani vede shromaidéni tak, jak byl ohladen jeho pofad, pokud se shromazdéni
neusnese na predtasném ukonteni zasedani.

17) Na shromaZd&ni hlasuji ¢lenové spolefenstvi vefejns. ShromaZdéni se mize vétSinou hlasd
pfitomnych ¢lend usnést, Ze bude o urdité zaleZitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich tistki.
V takovém piipadé shromazdéni soutasné stanovi postup pro tajné htasovani, —----------------memenv

18) Z jednani shromaZdé&ni se pofizuje zdpis, za jehoZ pofizeni odpovida statutarni organ. Zapis musi
obsahovat nezbytné Gdaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnageni a rozhodovani, zaznam o
pribéhu jednani, pind zn&ni pfijatych usneseni, vysledky voleh, pokud byly konany. Pfilohou
zépisu je listina pFitomnych sjejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedloZeny
k jednotlivym projednavanym bodtm. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy
vietné pisemnych podkladil k jednant shromdzdéni jsou uchovavany u piedsedy spolefenstvi.---—-

19) Je-li pro to dilezity diivod, miZe piehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan na jednani
shromazdéni, navrhnout soudu, aby o této zalezitosti rozhodl, Zarovefi miZe navrhnout, aby soud
dodasné zakazal jednat podie napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tf mésict ode dne,
kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvéd&l nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanikd. Je-li pro
to dileZity divod, mizZe vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, kterd byla
shromazdéni ptedloZena tadné krozhodnuti & o které nebylo rozhodnuto pro nezpiisobilost
shromaZzdéni usnaset se. MlZe téZ navrhnout soudu, aby rozhod! o neplatnosti rozhodnuti organu
spoledenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 obfanského
zakoniku.

Cl. 1
Plisobnost shromaZzdéni

Do pusobnosti shromazdéni patfi: -
a) zména stanov, -
b) 2zména prohladeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,-------
¢) volba a odvolavani ¢lenll volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén, --------~-——-aveem-
d) schvaleni U&etni zAvérky v&etné vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodateni
spoleCenstvi vlastniki a spravé domu, jakoZ i celkové vyde pFisp&vkd na spravu domu a
pozemku pro pfidti obdobi a rozhodnuti o vyo&tovani nebo vypofddani nevyterpanych
pfispévki, :
¢) schvéleni drubu sluZeb a vySe zaloh na jejich Ghradu, jakoZ i zplisobu rozd&tovani nakladd na
sluZzby na vlastniky jednotek, -
f) schvaleni rozpo&tu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spoleénych &asti, -------------——---
g) rozhodovani o -
1. &lenstvi spoledenstvi viastnikl v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni; -~---------
2. zméng uéelu uzivani domu nebo jednotky; -
3. zméné podlahové plochy jednotky; - -
4. aplném nebo &astedném sloudeni nebo rozdéleni jednotek;
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3) Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niZ musi byt zfejmé misto, as a pofad jednani.
K pozvance musi byt plipojeny podklady tykajici se pofadu zased4ni, nejsou-li tyto podklady
pfipojeny, je povinen svolavatel umo#nit kazdému &lenu spoletenstvi vdas se sezndmit s témito
podklady. Pozvanka se zasila ¢lentim spoledenstvi na adresu uvedenou v seznamu ¢lenil. Pokud
nejsou pripojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani, musi pozvianka obsahovat
oznateni mista, kde se &len spolefenstvi miiZe sezndmit s podklady k jednotlivym zaleZitostem
programu shroméazdéni. Za doruéeni se povaZuje také vhozeni do schranky v domé, pokud ¢&len
vii¢i spoledenstvi neuvedl jinou kontaktni adresu. :

4) Ma-li dojit ke zméné stanov spoledenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoZ disledkem je zména
stanov spolefenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZ ndvrh t&chto zmén stanov nebo navrh
usneseni.

5) Shromazdéni je zphsobilé se usnadet za pfitomnosti ¢lent spoleCenstvi, ktef{ maji vétSinu viech
hlasi. :

6) K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétdiny pfitomnych hlasd &lent spoledenstvi.---------------

7) Pokud se jednd o pfijeti rozhodnuti o zméng velikosti podill na spolefnych Castech viech
vlastniki jednotek — Elend spoledenstvi, nebo o zméné poméru vyie piispévku na spravu domu a
pozemku jinak nez v dfisledku zmény podilu na spolednych &astech, je vyZadovan 100%
(stoprocentni) souhlas ¢lend spolecenstvi. -

8) Ke schvaleni stavebnich Gprav spoivajicich v modernizaci, rekonstrukei a opravach spoleénych
&asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a zaroveii velikost speluvlastnickych podild
na spoleCnych Castech je vyzadovan souhlas 75% (sedmdesati péti procent) vSech &lenf
spoledenstvi

9) Pokud se jedna o uzavieni uvérové smlouvy, je zapotiebi 75% (sedmdesati péti procent) viech
hlash viastnikd

Pokud se jedna o ptijeti rozhodnuti o zpisobu roziétovani nakladi na sluZby (vyjma nakladi na
dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek, je vyZadovan souhlas alespoti 75% (sedmdesati
péti procent) hlasi viech vlastnik

10} Zmena stanov vyzaduje souhlas 75% (sedmdesiti péti procent) ¢lend pfitomnych na shromaZzdéni
SVl e e e e i i i mmm

11} Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnalet, miZe statutarni organ navrhnout v pisemné
formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby &lenové spoledenstvi
rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

12) Kazdy ¢len je opravnén dét se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na shroméazdéni zastoupit
fyzickou osobou, ktera nemusi byt élenem spoledenstvi. PIna moc musi byt pisemna a musi byt
predloZena statutdrnimu orgdnu pred zahajenim zasedani. Za spoluvlastniky jednotky (spoleéné
¢leny) vykonava na shromazdéni jejich prava véetn& prava hlasovaciho spoleény zastupce, ktery
predlozi plnou moc dle ¢l. 3 odst. 5 stanov, opatfenou podpisy spoluvlastniki s nejméng
nadpolovi¢nim podilem na jednotce. -

13} Kazdy ¢len spolecenstvi je opravnén zhdastnit se shromaidéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zaleZitosti spoledenstvi, pokud se poZadované vysvétleni vztahuje
k pfedmétu jednani ShromAZden] —-—---mmmmmmmes e cm oo e
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5. zmén& podilu na spolednych &dstech; -
6. opravé, modernizaci nebo rekonstrukei  spolelné Basti, neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci statutdrniho organu podle 1. 5 odst. 7,
7. o zplisobu rozdéleni ztraty a zisku mezi &leny spolecenstvi;
udélovani predchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych vEei nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-

li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle &l. 5 odst, 6; =---mmermmmmmn=mmm
2. kuzavieni smlouvy © uvéru spoledenstvim viastnikd véetn® schvaleni vySe a
podminek avéry;
3. kuzaveni smiouvy o zfizen{ zdstavniho prava k jednotce, pokud dotteny viastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zéstavni smlouvy souhlasil;
urdeni osoby, kterd mé zajidtovat nékteré ginnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o
cend nebo o rozsahu &innosti,
rozhodovani v dalSich zaleZitostech urfenych témito stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi. -

Cl. 12
Rozhodnuti mimo zasedani

O zalezitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni miZe byt rozhodovano mimo
zasedani. Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu glendt spoledenstvi uvedenou
v seznamu &lenfi spoledenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro
jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a bdaj o Ihate, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadiit, Lhita k vyjadfeni viastnika jednotky &ini 30 (tficet) dni od dorugeni navrhu
Zlenu spoleenstvi.

K platnosti hlasovani se vysaduje pisemné vyjadfeni souhlasim/nesouhlasim* &lena
spoleenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni uginéno, opatiené
vlastnorudnim podpisem &lena spoleenstvi na listinu obsahujici plné zaéni navrhu
rozhodnuti.

Nedoru&i-li ¢len spoledenstvi statutdrnimu organu sviij souhlas s navrhem usneseni ve lhité
tficeti dnfi od doru&eni navrhu &lenu spolecenstvi, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. Vétsina
hiast se potita z celkového podtu hlasii viech glend spoledenstvi. -o---memvmmmmmermommronseoes

Statutarni organ ozndmi &lendm spole€enstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v piipadé
ptijeti usneseni jim ozndmi téz cely obsah pfijatého usneseni. -

Rozhodnuti se prijima vétinou hlast viech lenti spoledenstvi, ledaZe obecné zavazny pravni
piedpis nebo tyto stanovy vyZzaduji vy33i poSet hlasa. -

Pokud se méni viem vlastnikiim jednotek velikost podilu na spoletnych Eastech nemovité véei.
nebo pokud se jim méni pomér vyse pfispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez
v diisledku zmény poditu na spoletnych &astech, vyzaduje se 100% (stoprocentni) souhlas
viech vlastniki

Ke schvaleni stavebnich uprav spotivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spolednych &asti domu, jimiz se nem&ni wvnitini uspotadani domu a zarovei velikost
spoluvlastnickych podili na spolenych tastech se vyzaduje 75% (sedmdesati péti procentni)
souhlas viech vlastnik{--- -
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K uzavfenf Gvérové smlouvy je zapotiebi souhlasu 75 % (sedmdesati p&ti procent) viech &lend
spole€enstvi

Ke schvéleni zpisobu rozudtovani nékiadii na sluzby (vyjma néakladit na doddvku tepla a teplé
vody) na vlastniky jednotek se vyZaduje alespofi souhlas 75% (sedmdesati péti procent) viech
¢lentd spolegenstvi

10) Ke zmén& stanov je zapottebi souhlasu 75% (sedmdesati p&ti procent) viech &lend

1) Pfedseda je vykonny organ spoleCenstvi a zejména:

a)

b)

d)

g

b

spoledenstvi -

¢l 13
Predseda

zjistuje zaleZitosti spoledenstvi ve viécech spravy domu (budovy) a pozemku a dal$ich ginnosti
spole€enstvi podle obanského zakoniku a t&chto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou
v plsobnosti shromazdéni. Zajidtuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
ginnost
rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu &innosti spoledenstyi, zejména k zaji§téni
oprav, Udrzby, modernizace a rekonstrukce a technického zhodnoceni domu (budovy),
pojisténi domu (budovy) a zajis@Eni dodavky sluzeb spojenych s u¥ivanim Jjednoteku-mmmmmeeoo.
odpovidd za vedeni dgetnictvi a za sestaveni Gcetn] uzdveérky a za ptedloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisii
plipravuje podklady pro jednan i shromazdéni, svolava shromazdéni, ptedklada shromazdeni
zpravu o hospodateni spolesenstvi, zpravu o spravé domu (budovy) a pozemku a o dalgich
Cinnostech spoledenstvi, které obsahuji zejména zakladn{ udaje o provedenych a plinovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich vieme udajil o pouziti a stavu prostiedkd na spravu
domu) budovy) a pozemku a adaj® o (hradach za sluzby zajist'ované spoledenstvim a jejich
vyvej 2a postedni th roKy=srmmmmemmeemen e T
ptedkladd k projedndni a schvaleni uetni uzavérku a pisemné materialy, které ma
shroméazd&ni projednat
zajidt'uje fadné vedeni pisemnosti spoledenstvi -
sdéluje jednotlivych Eeleniim spoledenstvi podle usneseni shromazdéni Vasi pfispévkd na
naklady spojené se spravou domu (budovy) a pozemku a vy3i zaloh na Ghradu na sluzby —
pfedpis zaloh
zajistuje vyadtovani zaloh na uhradu za sluzby a prisp&vkit na naklady spojené se spravou
domu (budovy) a pozemku a vyporadani nedoplatkii nebo peplatki:
zajistuje veskeré plnéni zavazkn spoleCenstvi vzniklych ze smiluv a jinych zavazki a
povinnosti vid&i tietim osobam a vEasné uplatfiovani pohledavek spoledenstvierm-cmme-mcmme .

Kontroln{ komise

1} Kontrolni komise je kontrolnim organem spoledenstvi, ktery kontroluje &innost orgéni
spoleenstvi a projednava stiznosti a ptipominky &lenil spoledenstvi k &innosti organii
spoletenstvi, Clenové jsou opravnéni nahlizet do viech dokumenti spoleenstvi pii vykonu své
pravomoci a vyZzadovat vysvétleni od &lend daldich organt spoletenstvi.--me------—. -
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Kontrolni komise odpovida za svou tinnost shromazdéni. Navenek za kontrolni komisi jedna jeji
piedseda.

Clenové kontrolni komise jsou voleni a odvolavani shromézdénim. Piedsedu voli kontrolni
komise z fad svych élenti a z funkce predsedy jej odvolava.

Kontrolni komise ma tfi &leny. Je schopna usnadeni, je-li pfitomna nadpolovidni v&tSina jejich
¢lend. Kontrolni komise rozhoduje vét§inou hlast viech svych &lend,

S) Funkce &lena kontroini komise zanika volbou nového &lena kontrolni komise. Clen kontrolni
komise miize byt z funkce odvolan shromaZdénim. Clen kontrolni komise mie pfed uplynutim
funk&niho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit pisemné. Jeho funkce koné&i dnem,
kdy kontrolni komise odstoupeni na své schiizi projednala, nejpozd€ji viak uplynutim tFiceti dnd
ode dne doruceni oznameni o cdstoupeni.] 4

6) Kontrolni komise v ramci své pisobnosti zejména:
a) kontroluje, zda spoleSenstvi a jeho organy vyvijeji &innost v souladu s ob&anskym zékonikem a

s témito stanovami,

b} vyjadfuje se k fadné acetni zdvérce spolelenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na
schiizi shromazdéni, -

¢} podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni &innosti, :

d) miZe podat vyboru nebo predsedovi spoleCenstvi zpravu o nedostatcich zjidténych pii své
kontrolni Cinnosti s navrhy na opatient véetné terminti na jejich odstranéni,

e) Gastn{ se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Cast V1.
Spolefna a zavére€na ustanoveni

QLIS
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimé&iené také pro nebytové prostory.--------m--em-em--

CL 16
Spoleéna ustanoveni

Ma se za to, Ze pisemnost odesland s vyuZitim provozovatele podtovnich sluzeb dosdla &lenu
spoleCenstvi téeti pracovni den po odeslani.

Pokud da &en spolefenstvi PISEMNY souhlas, je moiné veskerou korespondenci mezi
spolefenstvim a Clenem spolefenstvi vyFizovat elektronickou formou.
Je moiné na ziklad¢ souhlasu vyuZit i elektronickou formu K zasilani pozvinek na schiizi a
viech podkladii, které maji i elektronické zpracovani - --

¢l 17
Zaveéredné ustanoveni

Zména stanov ve formeé aplného znéni byla pFijata na shromazdéni vlastnikl jednotek konaném dne
15.2.2016.

* % &




Strana dvacati druhg

O tomto usnesen; shroméazden; bylo hlasovane zvednutim ruky, Rozhodny pocet hlastt pro
ieho prijeti, ktery byl zjistan CL i, odstavec ]3) predloZenych stanoy spoleCenstvi je
tfi¢tvrtinovg vétsina hlasg piitomnych vlastnikag, tedy 47364 hlagy. Pro prijeti usnesen;
hlasovali vSichni pfitomni vlastnici Jednotek, tedy 6315] hlasd, nikdo nehlasovaj proti, nikdo
5€ nezdrZel hlasov4p;. Vysledek hlasovanj Jsem zjistila optickym DOzorovanim hlasujicich 5
byl mi potvrzen i pledsedajicy shromazden;. Proti vykonu hlasovaciho Prava nebyly vZneseny
Zadné protesty anj namitky.

Bylo konstatovéno, ze usneseni o schvajeni novych stanov byl Prjato. e

II.

Na zakladg shora uvedenych zjisten; prohlasuji, e predmétné rozhodnuty bylo
shromaidenim PFijato a jeho obsah i zpisop Pfijeti json Vsouladu se zakonem j
stanovamj Spoledenstyi,—...__.____ - m—————

O shora uvedeném rozhodnuty shromézdeng Spoledenstyi Pro diim Pejevovs 3 129 a7 3134,
Praha 4 byl sepsdn tento Notafsky zapis, pfedsedajje; shrom4zden; Evou Kola¥ikovoy pfecten
a ji v plném rozsahuy schvilen. :

Notaika:

Mgr. Marie Hajkov4 v r,
Mgr. Marje Hajkova
notafka v Prage S. 17/

Eva Kolafikovy V.I.
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1IMENO VLASTNIKA

PODPIS/PLNA

IMoc

- |popiL

| sim Woliner Karet a Wollnerové Jana, Pejevové 3134, Praha 4

11/2544

Zajftkov Gabriela, Pelevové 3131724, Modrany; 14300 Praha.

91/45792:

SIM Zn43ik Peter a ZndZikovd Jifina, Pejevové 3129/20, ModFany, 14300 Praha 4

11/954

. ”._,._ SHROMAZDENI SE KONALO DNE: | \\ .w ’ M . QN% \\ “.
.voom__. ZOZASTNENYCH VLASTNIKD 2 CELKU: g \\\ % 3 \N

"HLASY/PODILY SPOCITAL mb JRAN Sk .B_c_u_m
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Oveiiji. 7e tento opis souhlasi doslovné §
prvopisem listiny, Z niZ byl pofizen, '
slozenym z fistdl (archi) v nemz nebyly
provedeny zmény, dopiiiky, vsuvky nebo Skity,

které by mohly zeslabit jeho vérohodnos).
Tento opis je 39&119 2 0bSANUJE .ovnere M. iSRS
{archd)a ...~ ... stran. .

\/ Praze dne:
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Tento wypis 2 vefejnych re(létfikﬁ elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD ¥ PRAZE [IC 00216660 dne 18.2.2018 v 07:42:34.
EPVId:LLJoDIUSESIMINHACTVQ .

__ Vypis
Z rejstiiku spolegenstvi viastnikd jednotek, vedeného

MEstskym soudem v Praze
oddil S, vioZkd 11443

Datum zapisu: _ 13, kvétna 2010

Datum vzniku: 1. prosince 2009

Spisova znacka: S 11443 vedena u Méstského soudu v Praze

Nazev: — Spoleenstvi pro dim Pejevové 3129 a2 3134, Praha 4 -
Sidlo: Praha 4 - Modfany, Pejevové 3129, PSC 14300
Identifikacni ¢islo: 246 58 995

Pravni forma: . Spoledenstvi viastnikl jednotek

Statutarni orgéan: :

povéifeny vlastnik:
" Bytové druzstvo SESTKA, IC: 257 35 314

Praha 4 - Modfany, Pejevové 3129/143

Den vzniku funkce: 12. Gnora 2010

Den vzniku &lenstvi: 1. prosince 2009

Udaje platné ke dni: 15. Gnora 2016 05:47 i




: Vef'ej_n)’fﬁféj's‘tf-l"k - vypisy platnych

Ovéfuji pod pofadovym ¢islem. V 49/2016, Ze tato listina, kterd vznikla
pievedenim vystupu z informa¢niho systému vefejné spravy z elektronické
podoby do podoby listinné, skladajici’ se z 1 listd, se doslovné shoduje
s obsahem vystupu z informadniho systému vefejné spravy v elektronické
podobé. : '

Ovétujici osoba: Mgr. Hajkova Marie

V Praze dne 16.02. 2016




oiiLona 6. L4 VB

POZVANKA

~ NASCHUZI SHROMAZDEN[ VLASTNfI(U JEDNOTEK PRO DUM

Pejevove 3129 az 3134, PRAHA 4
‘MISTO KONANI SKOLNI JIDELNA Z8 RAKOVSKEHO 3136/1, PRAHA 4
TERMIN: ~ 15.2.2016 v 18.00 HODIN

PR_OGRAM.:.T‘: PROJEDNANI A SCHVALENT NOVYCH STANOV

V SOULADU S OBCANSKYM ZAKONIKEM A PREDPISY

SOUVISEJICIMI ZA UCASTI NOTARE

1/ ZAHAJEN(

2/ VOLBA ZAPISOVATELE A SCITATELE HLASU

3/ PROJEDNANI A SCHVALEN{ NOVYCH STANOV
4/ VOLBA ORGANU SV
5/ STANOVENI TERMINU PRO NASLEDUJ(CI SCHZI

SHROMAZDEN( svJ
6/ ZAVER

- PODKLADY JSOU ULOZENY V KANCELARI POVERENEHO SPRAVCE,

FORMULAR PRO PLNOU MOC TVOR( PRILOHU TETO POZVANKY, KTERA BYLA
VLOZENA DO SCHRANKY KAZDEHO VLASTN{KA

Bytové druZstvo Sestka —poverﬁny sprévce Zvefeinéno 1.2.2016
‘ ? BYTO Dnuéa‘t@vu’tX
H J i * AL
“'.“ r:""'J R B b ,

NILT B g




Potvrzuji, Ze se tento
s pfilohami notafské
Sestnact), doslovné s

stejnopis notafského zépisu, véené opist pifloh, které souhlasi doslovné

ho zapisu, vyhotoveny dne 16. 2. 2016 ($estnactého unora roku dva tisice

hoduje s notafskym zépisem, sepsanym pod NZ 58/2016 podepsanou

notafkou.

Ovéfuji, Ze tento opis souhlasi doslovné s
prvopisem listiny, z niz byl pofizen,

sloZzenym z listl {arch() v nemZ nebyly
provedeny zmény, dopliky, vsuvky nebo Skrty,
které by mohly zeslabit jeho vé&roh

me 0} ost.
Tento opis je u‘é)my a obsahuje 5 list i
(archiya .34 stran Zﬁ»ﬂ
V Praze dne:
€ /(f ﬂr‘ 1. A .







