Vyrocni zprava o Cinnosti a hospodareni
Bytového druZstva Sestka za rok 2021

Vypracoval: Eva Kolatikova, Ales Dynda, Petr Caithamel
Projednano na Pfedstavenstvu dne: 31.3.2022

Projedndano na ¢lenské schiizi dne:



Uvod

Bytové druZstvo Sestka (ddle jen BD Sestka, nebo DruZstvo), ICO 25735314, bylo zaloZeno dne 8. tnora
1999 za ucelem odkoupeni bytovych dom( v ulici Pejevové 3129 a7 3134, Praha 4 - Modrany od
Magistratu hl. m. Prahy a jejich prevzeti do spravy.

BD Sestka je spoleéenstvim neuzavieného poctu osob zalozenym za Géelem zajistovani bytovych
potieb svych ¢lenll zplsobem stanovenym ve stanovach; mize rovnéz spravovat domy s byty a
nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob; mlzZe rovnéz za podminek dle ZOK provozovat i jinou
¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potfeb svych ¢lend a tato ¢innost ma pouze
doplrikovy nebo vedlejsi charakter.

Bytové druZstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se tidi zejména pfislusSnymi ustanovenimi
zakona ¢. 90/2012 Sh. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, zakona o korporacich (dale jen
,ZOK"), pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik (dale jen ,,NOZ“) a
stanovami.

0d 1. prosince 2009 je BD Sestka ¢lenem Spoleéenstvi vlastnik(l pro dim Pejevové 3129 a7 3134,
Praha 4, Modrany (dale jen SVJ) a také jeho pfedsedou.

Clenska zékladna a organy druZstva v roce 2021

V lednu 2021 mélo BD Sestka 67 ¢lend, z toho 46 , bydlicich“ ¢len( (tedy téch, s jejichz ¢lenstvim je
spojen najem druzstevniho bytu) a 21 ostatnich ¢lend.

Na konci prosince 2021 mélo BD Sestka 64 ¢lend, z toho 43 ,bydlicich“ ¢lend (tedy téch, s jejich?
¢lenstvim je spojen najem druzstevniho bytu nebo spolec¢ny ndjem druzstevniho bytu) a 21 ostatnich
clena.

Statutarnim organem BD Sestka je Pfedstavenstvo. Od dubna 2021 méa PFedstavenstvo 3 &leny:
- EvaKolafikova - pfedseda
- Petr Caithamel - mistopredseda
- Ale$ Dynda - mistopredseda

Kontrolnim organem BD Sestka je Kontrolni komise, kterd od dubna 2021 nenf ustanovena.

Funkéni obdobi volenych orgdn( (Predstavenstva i Kontrolni komise) konéi 26.4.2023.

Sprava bytového fondu a pozemku v roce 2021
Bytovy fond BD Sestka zahrnoval ke konci roku 2021 tyto byty:

- 16 bytl 4+1 s predsirikou

- 9bytd4+1

- 18 bytl 1+kk
o celkové plose 2557,8 m2.

0d 1.12.2009, kdy vzniklo Spolecenstvi vlastnikd pro dim Pejevové 3129 az 3134, Praha 4 (dale jen
SVJ, nebo Spoleéenstvi), presla veskera sprava a Gdrzba celého bytového domu na toto Spolecenstvi.
Bytové druZstvo spravuje pouze byty ve svém vlastnictvi a zajistuje v nich bytové potieby svych
,bydlicich” ¢lend. V roce 2020 nebyly realizovany Zzadné vyznamné prace a projekty v souvislosti se
spravou bytového fondu.


http://www.bdsestka.cz/
mailto:info@bdsestka.cz

Vyznamné udalosti roku 2021

Hlavni uddlosti roku 2021 byla pandemie viru SARS-COV-2, kterd jiz neméla takovy vliv na déni ve
spolecnosti i na provoz naseho druzstva. Navenek viditelnymi dopady bylo zavedeni hygienickych
opatfeni v nasem domé a opatreni pfi konani ¢lenské schlize.

V prliibéhu roku 2021 doslo k modernizaci domovnich telefon( (elektronicky vratny), do bytl ve
vlastnictvi BD Sestka byly nainstalovany videotelefony pro moZnost sledovani situace na podesté
pred vstupem do domu v okamziku, kdy nékdo zvoni.

Béhem roku 2021 doslo k pfevodu 3 byt do osobniho vlastnictvi. Po zavedeni odsouhlaseného
poplatku 134,- K¢ za €lenstvi v Druzstvu, které neni spojeno s ndjemni smlouvou, doslo k poklesu
¢lenské zakladny. Jak je uvedeno vyse, pouze 22 plavodnich clend, ktefi si prevedli byty do osobniho
vlastnictvi, stale zlstavaji i cleny DruZstva.

Na ¢lenské schiizi 16.4.2019 byla odsouhlasena moznost uzavtit dohodu o vykonu prace technicko-
hospodarského pracovnika pro podporu c¢innosti druzstva a to do maximalni vyse nakladl pro
druzstvo 120.000,-. Pfedstavenstvo ani v roce 2021 tuto moznost nevyuzilo.

Diky vypovédi smlouvy o prondjmu pozemku kolem domu doslo ke snizeni naklad(i DruZstva.
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Hospodarsky vysledek za rok 2021

Hospodarsky vysledek za rok 2021 je 168 028,36 K¢ po zdanéni.

Pfedstavenstvo navrhuje tento hospodarsky vysledek — zisk ve vysi 168 028,36 K& — prevést na ucet
428 — nerozdéleny zisk minulych let.

Stav bankovniho Uctu k 31.12.2021 byl 758 405,27 K¢.

Rok 2021 byl z hlediska provozniho hospodareni Uplné obycejny, skoro az nudny — nenastaly zadné
vyznamné uddlosti, ktery by mély zasadni vliv na hospodareni.

Podrobnosti provozniho hospodareni za rok 2021 jsou uvedeny v P¥iloze 1. Jde o zjednoduseny
pohled na skutecné financni toky. Vysledek hospodareni uvedeny v této tabulce dava pfedstavu o
realném hospodareni Druzstva a nejedna se o Ucetni vysledek.

Hospodareni BD Sestka v kontextu celého SVJ, kde je BD Sestka jednim z vlastnikd, je uvedeno
v Priloze 2. Zde jsou uvedeny i financni toky, které souvisi se sluzbami a dlouhodobou zalohou na
opravy.

Vykaz zisku a ztraty a Rozvaha jsou v P¥iloze 3. Za pozornost stoji:

- Nizsi provozni naklady (fadek F) proti predchozimu roku, zplsobené nizsi provozni spotiebou
druzstva,

- Zvyseni vykonové spotreby (fadek A) proti pfedchozimu roku, které je zplisobeno predevsim
vy$3imi vydaji na opravu a Gdribu domu, které se z SVJ promitaji do hospodaieni BD Sestka
jako jednoho z vlastnik( a vydaji na videotelefony v modernizovaném systému domovnich
telefon(.
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Ve

Plan hospodarské cinnosti na rok 2022

e Pro majetek BD Sestka je pro rok 2022 planovana pouze bé7na udrzba majetku bez zdsadnich
modernizaci, ¢i rekonstrukci.

e DruZstvo bude i v roce 2022 zastavat funkci Pfedsedy v SVJ Pejevové (ICO 24658995), z ¢ehoi
bude plynout pfijem. Druzstvo bude mit pfijem také z prondjmu spolecnych prostor SVJ, ve
kterém je Druzstvo ¢lenem.

V Praze dne 31.3.2022

Eva Kolafikova, Ale$ Dynda, Petr Caithamel
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PFiloha 1 — detail hospodatfeni BD Sestka v roce 2021

(Castky jsou v K¢)

NAKLADY VYNOSY
SPRAVA BD SESTKA 188 333,12 195 943,55
PRIJATE ZALOHY NA SPRAVU BD SESTKA 160 208,00
predepsané clenské prispévky 35 644,00
urok z ucétu 91,55
kancelarské potreby, kopirovani 868,00
vedeni Ucetnictvi 55 680,00
najem salu 2 000,00
pausaly na vydaje 32 376,00
pravni sluzby 0,00
udrzba pozemka 3 600,00
najem pozemku 5 604,00
dan z nemovitosti 46 956,00
zaokrouhleni vyuctovani 19,12
bankovni poplatky 0,00
dan z pfijmd pravnickych osob 41 230,00
SPRAVA sV) 107 264,66 108 562,00
podil na nakladech na spravu SV)J 107 264,66
PRIJATE ZALOHY NA SPRAVU SV/J 108 562,00
PREDSEDA SV) 0,00 120 000,00
naklady 0,00
vynosy 120 000,00
PODIL NA TRZBACH ZE SPOLECNYCH PROSTOR 0,00 77 258,36
podil na zisku 77 258,36
PREVODY BYTU DO OV 6 000,00 18 000,00
poplatek za vklad do KN 6 000,00
pfijmy z prevodu byt do OV 18 000,00
CELKEM 301597,78| 519763,91
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Meziro¢ni porovnani nakladd a vynosl

2019 2020 2021

NAKLADY | VYNOSY | NAKLADY | VYNOSY | NAKLADY | VYNOSY
SPRAVA BD Sestka 216 225 220484 217511| 205396 188333 | 195944
predepsané zalohy na spravu 187 424 172 064 160 208
predepsané clenské prispévky 32964 33232 35644
urok z uctu 96 100 92
kancelarské potreby, kolky 2 000 0 868
vedeni ucetnictvi 63 960 56 880 55 680
ndjem salu 2251 1000 2000
pausaly na vydaje 57 000 41 400 32376
pravni sluzby 7 000 0 0
udrzba pozemka 14 400 14 400 3600
najem pozemku 22414 22414 5604
dafl z nemovitosti 42 450 49 658 46 956
pronajem kancelare 0 0 0
zaokrouhleni vyuctovani 0 29 19
bankovni poplatky 2280 0 0
dan z pfijmu pravnickych osob 2470 31730 41230
SPRAVA SVJ 140 982 127 006 141 073 116 596 107 265 108 562
predepsané zalohy na spravu 127 006 116 596 108 562
podil na nakladech SVJ 140982 141 073 107 265
PREDSEDA SV 0 80 000 120 000 0 120 000
vynosy BD Sestka 80 000 120 000 120 000
naklady na ptredsedu SVJ 0
TRZBY ZE SPOLECNYCH PROSTOR 0 92 047 0 71226 0 77 258
vynosy 92 047 71226 77 258
zévazek vici vlastnikdim
PREVODY BYTU DO OS. VLASTNICTVi 27 500 25 000 8000 12 000 6 000 18 000
popl. od druzstevnikd 25 000 4000 12 000 6 000
pravni sluzby 22 500 0 18 000
popl. na KN 5000 4000
CELKEM 951947 | 1469957 366 583 525 218 301 598 519 764
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PFiloha 2 — hospodafeni BD Sestka v kontextu SVJ v roce 2021

(Castky jsou v K¢)

za celé SVJ podil BD
NEDOPLATEK/ NEDOPLATEK/
VYDAJE PRIJIMY PREPLATEK VYDAJE PRIJIMY PREPLATEK

SPRAVA BD6 0,00 0,00 0,00| 188333,12 195 943,55 -7610,43
prijaté zalohy na spravu BD6 160 208,00
predepsané clenské prispévky 35 644,00
urok z ucétu 91,55
kancelarské potreby, kopirovani 868,00
vedeni Ucetnictvi 55 680,00
najem salu 2 000,00
pausaly na vydaje 32 376,00
pravni sluzby 0,00
udrzba pozemkd 3 600,00
najem pozemku 5 604,00
dan z nemovitosti 46 956,00
zaokrouhleni vyuctovani 19,12
bankovni poplatky 0,00
dan z pfijmu pravnickych osob 41 230,00
SPRAVA SVJ 264 169,34 266 533,81 2364,47| 107 264,66 108 562,00 1297,34
prijaté zalohy na spravu SVJ 266 225,00 108 562,00
urok z ucétu 308,81
kancel.potreby, kopirovani, postovné 1 159,00
vedeni Ucetnictvi 120 960,00
najem salu 2 902,00
pojisténi domu
pravni sluzby 13 661,34
elektfina kamerovy systém 5 487,00
bankovni poplatky 0,00
naklady na pfedsedu SVJ 120 000,00
podil na nakladech SVJ 107 264,66
PREDSEDA SV 120 000,00 0,00 -120 000,00 0,00 120 000,00 120 000,00
vynosy BD6 120 000,00
naklady na pfedsedu SVJ 120 000,00
SLUZBY 3144 726,48 | 3021066,00 -123 660,48 | 1223 576,90 | 1194 899,98 -28 676,92
uhrazené zalohy - elektfina 18 606,00 7 074,66
naklady na sluzbu - elektfina 21 172,00 7 950,56
uhrazené zalohy - odpady 146 174,00 55 586,66
naklady na sluzbu - odpady 149 515,00 55631,31
uhrazené zalohy - SIPO
naklady na sluzbu - SIPO 5 483,80 2 644,89
uhrazené zalohy - teplo UT 1036 198,00 416 784,00
naklady na sluzbu - teplo UT 1 056 059,60 427 217,10
uhrazené zalohy - teplo TUV 762 545,00 301 262,00
naklady na sluzbu - teplo TUV 737 191,70 287 326,00
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uhrazené zalohy - uklid 194 012,00 73 778,66
naklady na sluzbu - uklid 204 000,00 75 916,04

uhrazené zalohy - vodné,sto¢né SV 464 684,00 181 542,00
naklady na sluzbu - vodné,stocné SV 468 707,00 173 814,70

uhrazené zalohy - vodné,sto¢né TV 320 966,00 130 382,00
naklady na sluzbu - vodné,stocné TV 331 918,70 130 654,70

uhrazené zalohy - vytah 77 881,00 28 490,00
naklady na sluzbu - vytah 170 678,68 62 421,60

uhrazené zalohy - rozuctovani I.RTN

naklady na sluzbu - roziGc¢tovani I.RTN 44 431,60 18 480,40
DLOUHODOBA ZALOHA NA OPRAVY | 1000 266,98 | 1231 489,00 231222,02| 399 290,09 441 406,00 42 115,91
predepsané zalohy do "FO" 1159 489,00 441 406,00
pojistné plnéni 72 000,00

oprava vytahu - PU 57 442,50

oprava kamer.systému - PU 33 130,00

pojisténi domu 78 854,00

udrzba domu 28 800,00

zvonky a pFistupovy systém 425 000,00

vyména vodomérl TV 110 735,80

vypocet koeficientl pro teplo 60 691,18

revize vytah( 43 326,00

elektrorevize 13 068,00

odstranéni zavad z revizi 25 169,00

revize PHP 775,00

kontrola poz. vodovodu 6 352,50

profylaxe kamer 16 573,00

opravy strechy, dilatacnich spar 35 380,00

vyklizeni spol.prostor 9 500,00

desinsekce domu 29 700,00

rozbor vody 1 278,00

vlozky, zamky, kli¢e, ost.material 18 992,00

oprava parapet0, cerpani spodni vody 5 500,00

podil na ¢erpani "FO" 399 290,09

Cerpani "FO" BD6 178 710,00

TRZBY ZE SPOLECNYCH PROSTOR 202949,32| 202 949,32 0,00 0,00 77 258,36 77 258,36
vynosy 202 949,32 77 258,36
zavazek vaci vlastnikdm 202 949,32

PREVODY BYTU DO OS.VLASTNICTVI{ 0,00 0,00 0,00 6 000,00 18 000,00 12 000,00
popl. od druZstevnikd 18 000,00
pravni sluzby

popl. na KN 6 000,00

CELKEM 4732112,12| 4722038,13 -10 073,99 | 1924 464,77 | 2 156 069,89 216 384,26
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Pfiloha 3 — Vykaz zisku a ztraty a Rozvaha za rok 2021

Minimalni zévazny vy&et informaci
podle vyhlagky & 500/2002 Sb.

‘I Y?KAZ Z IS KLT ‘-_\ ZTRA:TY— Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky:

ve zkraceném rozsahu Bylov dnzstvo SESTKA
kedni ________8tiz22021 Sidlo neba bydlists GEetni jednaty
a misto podnikani li5i-li se od bydlisté:
(v celych tisicich K¢) Pejevovédi2y20
L. - Praha
Rok Mésic IC Jseo T TTTTTTTTTTTTmem
2021 12 25735314 Coskdrepublka
Qznaceni TEXT Cislo Skutenost v Géetnim obdebi
radku
bézném minulém
a b C 1 2
I Triby z prodeje vyrobki a slufeb 001 197 191
A. Vykonova spotfeba 003 646 243
118 Cistatni provoznivynosy 020 2200 1 882
F. Ostatni provozni naklady 024 1543 1800
s Provozni vy sledek hospodafeni (+/-) 030 208 30
- Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+-) 049 208 30
L. Dari z pijma 050 41 17
- Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 053 167 13
L Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+-) 055 167 13
. Cisty obrat za (Eetni obdobi 056 2397 2073
druzstvo sprava nemovitosti na zakladé
smilouvy
Prawni forma Géetni jednothy: Predmét podnikéni: Pozn.:
25.04.2022
Podpisovy zaznam statutarniho orgéanu aéetni jpdnotky
Sestaveno dne: Schv dleno valnou hromadou dne: nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kiard jo ufetni jednotkou
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Minimalni zavazny vytet informaci
podie vyhlagky & 500/2002 Sb.

ROZVAHA

ve zkraceném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednatky:
Bytové drustvo SESTKA

kedni ________38tiz2201 Sidlo nabo bydlists UEetni jednotky
a misto podnikéni [i§i-li se od bydligté:
(v celych tisicich K&) Pajevave 3129/20
Rok Mésic I&
2021 12 25735314
Oznateni AKTIVA Cislo B&zné Oéetni obdobi Minulé uE. obdobi
fadku
Brutto Korekoe Metto MNetto
a b [+ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM o1 28 429 0 26 429 27 313
B. Stala aktiva 003 18 099 0 18099 19 448
C. Ob&2na aktiva 037 10 330 0 10330 7 865
Oznateni PASIVA Cislo Bézné Minulé
fadku| déetni obdobi Géetni obdobi
a b C 5 [
PASIVA CELKEM 001 28 429 27 313
A Viastni kapital ooz 22 098 23 460
B.+C. Cizi zdroje 024 6331 3 853
C. Zavazky 030 6331 3853
druzstvo sprava nemovitosti na zakladé
smlouvy
Pravni forma Getni jpdnothky: Piedmét podnikani: Paozn.:

25.04.2022

Sestaveno dne:

Schvaleno valnou hromadou dne:

Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednothky
nebo podpisovy zdznam fyzické osoby, kierd jo ufetni jednotkou
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Navrhy na zménu stanov BD Sestka

1. Zména tykajici se pisemného pravniho jednani predstavenstva
Clanek 46, odstavec 1.
Plvodni text:

Predstavenstvo je statutarnim orgdnem druzstva. Za bytové druzstvo jednd predstavenstvo navenek
tak, Ze jedna predseda nebo v jeho zastoupeni mistoptedseda. Pisemné pravni jednani
predstavenstva za druzstvo podepisuje predseda spolu s mistopfedsedou a dalsSim ¢lenem
predstavenstva nebo predseda spolu s dalSimi 2 (dvéma) ¢leny pfedstavenstva nebo mistopredseda
spolu s dalsimi 2 (dvéma) ¢leny pfedstavenstva.

Navrhovany text:

Predstavenstvo je statutdrnim orgdnem druzstva. Za bytové druzstvo jedna predstavenstvo navenek
tak, Ze jedna predseda nebo v jeho zastoupeni mistoptredseda. Pisemné pravni jednani
predstavenstva za druzstvo podepisuje predseda spqu S nmstep#ed&eelea— a-dalSim ¢lenem
predstavenstva, fe va nebo mistopredseda

spolu s daI5|m4—2—(-e|¥ema-)-eLeny cIenem predstavenstva
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