Vyrocni zprava o Cinnosti a hospodareni
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Uvod

Bytové druZstvo Sestka (ddle jen BD Sestka, nebo Druzstvo), ICO 25735314, bylo zaloZeno dne 8. tnora
1999 za ucelem odkoupeni bytovych dom( v ulici Pejevové 3129 a7 3134, Praha 4 - Modrany od
Magistratu hl. m. Prahy a jejich prevzeti do spravy.

BD Sestka je spoleéenstvim neuzavieného poctu osob zalozenym za Géelem zajistovani bytovych
potieb svych ¢lenll zplsobem stanovenym ve stanovach; mize rovnéz spravovat domy s byty a
nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob; mlzZe rovnéz za podminek dle ZOK provozovat i jinou
¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potfeb svych ¢lend a tato ¢innost ma pouze
doplnkovy nebo vedlejsi charakter.

Bytové druZstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se tidi zejména pfislusSnymi ustanovenimi
zakona ¢. 90/2012 Sh. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, zakona o korporacich (déle jen
,ZOK"), prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik (dale jen ,,NOZ“) a
stanovami.

0d 1. prosince 2009 je BD Sestka ¢lenem Spoleéenstvi vlastnik(l pro dim Pejevové 3129 a7 3134,
Praha 4, Modrany (dale jen SVJ) a také jeho predsedou.

Clenska zakladna a orgéany druZstva v roce 2020

V lednu 2020 mélo BD Sestka 73 ¢lend, z toho 48 , bydlicich“ ¢len( (tedy téch, s jejichz ¢lenstvim je
spojen najem druzstevniho bytu) a 25 ostatnich ¢len(.

Na konci prosince 2020 mélo BD Sestka 67 ¢lend, z toho 46 ,bydlicich“ ¢lend (tedy téch, s jejich?
¢lenstvim je spojen najem druzstevniho bytu nebo spolec¢ny ndjem druzstevniho bytu) a 21 ostatnich
clena.
Statutarnim organem BD Sestka je PFedstavenstvo. Od dubna 2019 méa P¥edstavenstvo 3 &leny:

- EvaKolafikova

- Petr Caithamel
- Ales Dynda

Kontrolnim organem BD Sestka je Kontrolni komise, kterd ma od listopadu 2018 sloZeni:
- FrantiSek Zeman
- Magdaléna Zivna
- Marek Zilka

Funkéni obdobi volenych organi (Predstavenstva i Kontrolni komise) konci 19.4.2021.

Sprava bytového fondu a pozemku v roce 2020
Bytovy fond BD Sestka zahrnoval ke konci roku 2020 tyto byty:

- 17 byt 4+1 s pFedsitikou

- 10 bytd 4+1

- 19 bytl 1+kk
o celkové ploSe 2748,6 m2.

0d 1.12.2009, kdy vzniklo Spolecenstvi vlastnikd pro dim Pejevové 3129 az 3134, Praha 4 (dale jen
SVJ, nebo Spolecenstvi), presla veskera sprava a Udrzba celého bytového domu na toto Spolecenstvi.
Bytové druZstvo spravuje pouze byty ve svém vlastnictvi a zajistuje v nich bytové potteby svych
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,bydlicich” ¢len(l. V roce 2020 nebyly realizovany zadné vyznamné prace a projekty v souvislosti se
spravou bytového fondu.

Spolu s domem ziskalo DruZstvo v roce 1999 pozemky pfimo pod objektem. Prondjem pozemku
kolem domu byl jednou z podminek danych magistratem hl. m. Prahy spojenych s prodejem domu.
DruZstvo tedy uzavrielo s magistratem smlouvu o pronajmu okolnich pozemka, které mimo jiné
slouZily jako pfistupové cesty ke vstuptim do objektu. Po dobu trvani smlouvy byly pozemky
smlouvou o prondjmu osSetfeny proti pfipadnym spekulacim. Druzstvo mélo pfi ptipadném prodeji
pozemk( rovnéz predkupni pravo. Jednalo se konkrétné o tyto pozemky:

- parcela Cislo 4400/437, vyméra 1109 m2 na severni strané domu,

- parcela ¢islo 4400/438, vyméra 1059 m2 na jizni strané domu

- parcela ¢islo 4400/436, vyméra 1307 m2, pronajata plocha pouze 808 m2, na zapadni strané
- parcela Cislo 4400/441, vyméra 3868 m2, pronajata plocha pouze 365 m2, na vychodni strané

Na pozemku byla v roce 2020 provedena tato tUdrzba:
- vysazeni kvétin a kera,
- odstrafiovani snéhu,
- béind udriba.

Na zakladé rozhodnuti ¢lenské schilize Druzstva z 29.9.2020 Pfedstavenstvo vypovédélo ndjemni
smlouvu na tyto pozemky. Tomu predchdzelo podrobné sezndmeni se se situaci a riziky spojené se
spekulacemi s pozemky. Pravdépodobnost téchto rizik byla vyhodnocena jako nizka a proto doslo na
¢lenské schizi k rozhodnuti. Pfedstavenstvo koncem roku 2020 smlouvu o pronajmu s magistratem
hl. m. Prahy vypovédélo.

Vyznamné udalosti roku 2020

Hlavni uddlosti roku 2020 byla pandemie viru SARS-COV-2, kterd méla zasadni vliv na déni ve
spolecnosti i na provoz naseho druzstva. Navenek viditelnymi dopady bylo zavedeni hygienickych
opatteni v naSem domé a konani ¢lenské schlize az v zafi, nikoliv v prvni poloviné roku, jak je to
obvyklé.

Béhem roku 2020 doslo k pfevodu 2 bytd do osobniho vlastnictvi. Po zavedeni odsouhlaseného
poplatku 134,- K¢ za €lenstvi v DruZstvu, které neni spojeno s ndjemni smlouvou, doslo k poklesu
clenské zakladny. Jak je uvedeno vyse, pouze 21 plivodnich ¢lend, ktefi si prevedli byty do osobniho
vlastnictvi, stale z(stavaji i ¢cleny DruZstva.

Na webu Druzstva www.bdsestka.cz doslo k oddéleni informaci uréenych pouze pro cleny SVJ
Pejevové (ICO 24658995) do samostatného webu www.pejevove.cz. Na webu Drustva jsou nyni
zverejiovany pouze informace relevantni pro ¢leny Druzstva.
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Hospodarsky vysledek za rok 2020

Hospodarsky vysledek za rok 2020 je 12 080,23 K¢ po zdanéni.

Pfedstavenstvo navrhuje tento hospodarsky vysledek — zisk ve vysi 12 080,23 K¢ — prevést na Ucet
428 — nerozdéleny zisk minulych let.

Stav bankovniho uctu k 31.12.2020 byl 758 405,27 Kc.

Na ¢lenské schiizi 16.4.2019 byla odsouhlasena moznost uzavtit dohodu o vykonu prace technicko-
hospodarského pracovnika pro podporu c¢innosti druzstva a to do maximalni vyse nakladl pro
druzstvo 120.000,-. Pfedstavenstvo ani v roce 2020 tuto moznost nevyuZilo.

Na zakladé vysledkd podrobného rozboru ucetnictvi ze strany Kontrolni komise v roce 2019 jsme
dosli k zavéru, Ze je nezbytné vyporadat se s nékterymi historickymi Ucetnimi nepresnostmi.
Abychom mohli toto vyporadani zajistit, byla v roce 2020 provedena mimoradna inventura majetku.
V rdmci inventury byla provedena:

- oprava Uctovani hodnoty majetku po prevodu byt(i do OV,

- oprava uctovani odpisu majetku,

- oprava Uctovani technického zhodnceni majetku a narovnani zavazk( a pohledavek mezi SVJ
a BD Sestka,

- oprava zauctovani dodateénych ¢lenskych vkladd.

Z téchto oprav uctovani pfedchozich let vznikla DruZstvu ztrata ve vysi 164 831,96 K¢. Ztrata bude
kompenzovana ziskem za rok 2020, pripadné ziskem z predchozich let.

Rok 2020 byl z hlediska provozniho hospodareni Uplné obycejny, skoro az nudny — nenastaly Zzadné
vyznamné uddlosti, ktery by mély zasadni vliv na hospodareni.

Podrobnosti provozniho hospodareni za rok 2020 jsou uvedeny v Priloze 1. Jde o zjednoduseny
pohled na skutecné financni toky. Vysledek hospodafeni uvedeny v této tabulce dava predstavu o
realném hospodareni Druzstva a nejedna se o Ucetni vysledek.

Hospodateni BD Sestka v kontextu celého SVJ, kde je BD Sestka jednim z vlastnikd, je uvedeno
v Priloze 2. Zde jsou uvedeny i finan¢ni toky, které souvisi se sluzbami a dlouhodobou zalohou na
opravy.

Vykaz zisku a ztraty a Rozvaha jsou v Ptiloze 3.
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Plan hospodarské Cinnosti na rok 2021

e Pro majetek BD Sestka je pro rok 2021 planovana pouze bé7na udrzba majetku bez zasadnich
modernizaci, ¢i rekonstrukci.

eV souvislosti s vyménou domovnich telefond, ktera je planovana v naSem domé v roce 2021,
mame v Umyslu financovat videotelefony pro nase ¢leny az do celkové vyse 4 000 Ké /
jednotku. Celkova suma by tedy byla 184 000 K¢.

e DruZstvo bude i v roce 2021 zastavat funkci Pfedsedy v SVJ Pejevové (ICO 24658995), z ¢ehoi
bude plynout ptijem. DruZstvo bude mit pfijem také z prondjmu spolecnych prostor SVJ, ve
kterém je Druzstvo ¢lenem.

Zaver
V roce 2021 ocekdvame pouze dvé vyznamné udalosti:

1. SniZeni nakladd DruZstva o najem pozemki okolo domu.

2. Postupny ndvrat k normalni fungovani spole¢nosti po zlepseni epidemické situace SARS-COV-
2.

V Praze dne 31.5.2021

Eva Kolafikova, Ale$ Dynda, Petr Caithamel
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PFiloha 1 — detail hospodaFeni BD Sestka v roce 2020

(¢astky jsou v K¢)

NAKLADY VYNOSY
SPRAVA BD SESTKA 217 510,63 205 396,14
PRIJATE ZALOHY NA SPRAVU BD SESTKA 172 064,00
predepsané Clenské prispévky 33 232,00
urok z ucétu 100,14
kancelarské potreby, kolky 0,00
vedeni Ucetnictvi 56 880,00
najem salu 1 000,00
pausaly na vydaje 41 400,00
pravni sluzby 0,00
udrzba pozemka 14 400,00
najem pozemku 22 414,00
dan z nemovitosti 49 658,00
zaokrouhleni vyuctovani 28,63
bankovni poplatky 0,00
dan z pfijma pravnickych osob 31 730,00
SPRAVA SV 141 072,51 116 596,00
podil na nakladech na spravu SVJ 141 072,51
PRIJATE ZALOHY NA SPRAVU SV 116 596,00
PREDSEDA SV) 0,00 120 000,00
naklady 0,00
vynosy 120 000,00
PODIL NA TRZBACH ZE SPOLECNYCH PROSTOR 0,00 71 225,79
podil na zisku 71 225,79
PREVODY BYTU DO OV 4 000,00 12 000,00
poplatek za vklad do KN 4 000,00
pfijmy z prevodu byt do OV 12 000,00
CELKEM 362 583,14 405 217,93
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PFiloha 2 — hospodateni BD Sestka v kontextu SVJ v roce 2020

(¢astky jsou v K¢)

za celé SV podil BD Sestka
NEDOPLATEK/ NEDOPLATEK/
VYDAJE PRIJMY PREPLATEK VYDAJE PRIJIMY PREPLATEK
SPRAVA BD SESTKA 0,00 0,00 0,00 217 510,63 | 205 396,14 -12 114,49
uhrazené zalohy na spravu 172 064,00
predepsané clenské prispévky 33 232,00
urok z Uctu 100,14
kanceldrské potreby, kolky 0,00
vedeni Ucetnictvi 56 880,00
ndjem salu 1 000,00
pausaly na vydaje 41 400,00
pravni sluzby 0,00
udrzba pozemk 14 400,00
ndjem pozemku 22 414,00
dan z nemovitosti 49 658,00
zaokrouhleni vyuctovani 28,63
bankovni poplatky 0,00
dan z pfijma pravnickych osob 31 730,00
SPRAVA SV 321 901,90 263 886,00 -58 015,90 141 072,51 116 596,00 -24 476,51
uhrazené zalohy na spravu SVJ 263 886,00 116 596,00
urok z Uctu -234,10
kopirovani 5124,00
vedeni Ucetnictvi 120 960,00
najem salu 0,00
pojisténi domu 70 351,00
pravni sluzby 0,00
elektfina - reZie 5701,00
bankovni poplatky 0,00
ndklady na predsedu SVJ 120 000,00
podil na nakladech SVJ 0,00 141 072,51
PREDSEDA SV 120 000,00 0,00 -120 000,00 0,00| 120 000,00 120 000,00
vynosy BD6 120 000,00
naklady na predsedu SVJ 120 000,00
SLUZBY 2 845 145,54 | 3032 805,00 187 659,46 | 1238791,73| 1320 074,00 81 282,27
uhrazené zalohy - elektfina 18 606,00 7 896,00
naklady na sluzbu - elektfina 21 205,00 8 868,25
uhrazené zélohy - odpady 146 190,00 62 040,00
naklady na sluzbu - odpady 147 037,00 61 087,24
uhrazené zélohy - SIPO 0,00 0,00
naklady na sluzbu - SIPO 5497,40 2 896,94
uhrazené zalohy - teplo UT 1035 195,00 455 664,00
naklady na sluzbu - teplo UT 914 042,80 403 706,90
uhrazené zédlohy - teplo TUV 767 135,00 329 664,00
naklady na sluzbu - teplo TUV 721 368,30 311 045,30
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uhrazené zélohy - uklid 194 034,00 82 344,00

naklady na sluzbu - tklid 204 319,00 84 885,62

uhrazené zalohy - vodné,stocné SV 468 405,00 204 716,00

naklady na sluzbu - vodné,stocné SV 445 262,60 199 696,80

uhrazené zilohy - vodné,stocné TV 325 085,00 145 270,00

naklady na sluzbu - vodné,stocné TV 287 355,10 125 806,90

uhrazené zalohy - vytah 78 155,00 32 480,00

naklady na sluzbu - vytah 99 058,34 40 797,78

uhrazené zalohy - rozuctovani I.RTN 0,00 0,00

naklady na sluzbu - rozdc¢tovani I.RTN 42 034,76 18 510,72

DLOUHODOBA ZALOHA NA OPRAVY 291 630,56 | 1159 488,00 867 857,44 124 544,18 | 481 816,00 357 271,82
predepsané zalohy do "FO" 1159 488,00 481 816,00

pojistné plnéni 0,00

revize vytaht 76 620,00

zkousky vytah( 23 958,00

servis a profylaxe kamer 18 150,00

revize PHP 826,00

kontr.poZarniho vodovodu 6 352,50

udrzba domu 28 800,00

oprava kanalizace 3 800,00

provéreni stavu kabeldze 5929,00

oprava strechy 25 750,00

kontrola vpusté 15 000,00

inspekce domU 82 989,06

svétla 1 996,00

vlozky, zamky, klice, prestavba zamk 1 460,00

podil na ¢erpani "FO" 124 544,18

TRZBY ZE SPOLECNYCH PROSTOR 171 805,00 171 805,00 0,00 0,00 71 225,79 71 225,79
zisk ze spolec¢nych prostor 171 805,00 71 225,79

zavazek vadi vlastnikim 171 805,00

PREVODY BYTU DO OS.VLASTNICTVi 0,00 0,00 0,00 4 000,00 12 000,00 8 000,00
popl. od druzstevnikd 12 000,00

pravni sluzby

popl. na KN 4 000,00

CELKEM 3750483,00| 4627 984,00 877 501,00 1725919,05| 2327 107,93 601 188,88
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Priloha 3 — Vykaz zisku a ztraty a Rozvaha za rok 2020

Minimalni zavazny vyéet informaci
podie vyhlasky €. 500/2002 Sb.

ve zkraceném rozsahu

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky:
Bytové druzstvo SESTKA

kedni T 31.12.2020 Sidlo nebo bydlisté uéetni jednotiy
a misto podnikani lii-i se od bydlisté:

(v celych tisicich KE) Pejevové 3i29/20
Rok Masi Ic Praha __ _ __ _ _ ______________.
0 esic C w0 T
2020 12 25735314 Ceské republiba

Oznateni TEXT Cislo Skuteénost v Géetnim obdobi

Fadku
béiném minulém
a b [ 1 2
L Trzby z prodeje vjrobkd a siuzeb 001 191 170
A. Viykonova spotfeba 003 243 277
1. Ostatni provozni vynosy 020 1882 1333
F. Ostatni provozni ndklady 024 1 800 1050
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 030 30 178
J. Nékladove droky a podobné naklady 043 0 [
K. Ostatni finanéni naklady 047 0 3
* Finanéni vysledek hospodafeni (+-) 048 0 -9
* Vysledek hospodareni pred zdanénim (+-) 049 30 167
L Dan z pfijmi 050 17 32
- Viysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 053 13 135
el Viysledek hospodafeni za GEetni obdobi (+/-) 055 13 135
* Cist',;r obrat za Géetni obdobi 058 2073 1503
druzstvo sprava nemovitosti

Pravni forma uetni jednotky:

Piedmét podnikani:

Pozn.:

30.05.2021

Sestaveno dne:

Schvaleno valnou hromadou dne:

Podpisovy zaznam statutamiho organu GEetni jednotiky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kierd je Géetni jednotkou
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Minimalni zavazny vytet informaci
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

ve zKraceném rozsahu

Obehodni firma nebo jiny nazev déetni jednotiy:
Bytové druzstvo SESTKA

kedni ¢ 31122020 Sidlo nebo bydlista tietni jednotky
a misto podnikani lii-li se od bydlisté:
(v celych tisicich KE) Pejpvové 3i29/20
Rok Mési Ic Praha _ __ _ ___ ________________.
ol esic C a0 T
2020 12 25735314 Ceskd republia
Oznageni AKTIVA Cislo Bézné iéetni obdobi Minulé (€. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 27 313 0 27313 44 566
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 X 0 752
B. Stala aktiva 003 19 448 0 19 448 38157
C. Obézna aktiva 037 7 865 0 7 865 5657
Oznateni PASIVA Cislo B&zné Minulé
fadku| Ufetni obdobi uéetni obdobi
a b [+ 5 B
PASNA CELKEM 001 27313 44 566
A Vlasini kapital 002 23 480 25 321
B.+C. Cizi zdroje 024 R 19 245
C. Zavazky 030 383 19 245
D. Casové rozligeni pasiv 064 -28 0
druzstvo sprava nemovitosti
Pravni forma afetni jednotky: Predmét podnikani: Pozn.:

30.05.2021

Sestaveno dne:

Schvaleno valnou hromadou dne:

Podpisovy zaznam statutarnine erganu Uéetni jednotiy
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kiera je Géetni jednotkou
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